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A VORWORT

Liebe Genossenschaftsmitglieder,
sehr geehrte Damen und Herren,

,»Wohnen und wohl fithlen“— so lautet unser Slogan.

Im Corona-Jahr 2020 mdégen wir schwerlich daran glauben und hoffen, dass sich unser gesellschaftliches
Leben schnell wieder normalisiert und denken mit Freude an das Jahr 2019 zurtick.

Urlaub, Reisen, Einkaufen gehen, schwimmen und Restaurants besuchen, alles ohne Mund- und Nasen-
schutz. Freiheit pur!

Das Jahr 2019 behandelt dieser Geschéftsbericht und es war wieder ein wirtschaftlich gutes Jahr. Der ge-
nossenschaftliche Forderauftrag, der sicheren und sozial verantwortbaren Wohnraumversorgung pragt
unsere strategische Unternehmensausrichtung. Und das seit 122 Jahren.

Als modernes Wohnungsunternehmen bieten wir von der Haushaltsgriindung bis zur barrierearmen Se-
niorenwohnung unseren Mietern ein schones Zuhause, zu moderaten Mietpreisen.

Wir fithren im Interesse unserer Mieter umfangreiche Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf3nahmen,
energetische Optimierungen sowie umfangreiche Wohnumfeldverbesserungen durch.

Dadurch sorgen wir fiir die nachhaltige Vermietbarkeit und sichern Arbeitspldtze im Handwerk-, Indus-
trie- und Dienstleistungsgewerbe.

Das ist regionale Wirtschaftsforderung!

Wir bedanken uns bei unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihren unermiidlichen Einsatz und
bei unseren Geschéftspartnern fiir die erfolgreiche Zusammenarbeit.

Ein besonderer Dank gilt allen Mietern und Mitgliedern sowie den genossenschaftlichen Gremien fiir die
konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Ihr Vorstand
Jorg Wieland Sabine Dzukowski
Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied
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B GENOSSENSCHAFTSORGANE

Mitgliederversammlung und Aufsichtsrat

Die Mitgliederversammlung fasste am 25.06.2019 die notwendigen Beschliisse und nahm die Berichte des Vorstandes sowie des Auf-
sichtsrates zustimmend zur Kenntnis. Vorstand und Aufsichtsrat erhielten einstimmig Entlastung. Aufsichtsratsmitglieder der Genossen-
schaft werden nach dem Genossenschaftsgesetz und der Satzung gewahlt. Sie sind Vertrauenspersonen und vertreten die Interessen der
Mitglieder gegeniiber dem Vorstand in der Mitgliederversammlung. Sie fassen wichtige Entscheidungen in eigener Zustandigkeit und be-

reiten Satzungsénderungen, den Jahresabschluss und die Verwendung des Bilanzgewinns im Beschlusswege vor.

Mitglieder des Aufsichtsrates gewihlt bis:
Ronald Schminke Vorsitzender 2020
Gisela Steinmann Stv. Vorsitzende 2020
Dirk Aue 2021
Rolf Bilstein 2022
Ulrike Heide 2021

Der Aufsichtsrat besteht aus fiinf Mitgliedern. Diese werden von der Mitgliederversammlung fiir drei Jahre gewéhlt.
Alle zwei Jahre scheiden Mitglieder aus und sind durch Neuwahl zu ersetzen. Wiederwahlen sind zuléssig.
Das Gremium konstituiert sich nach jeder personellen Verdnderung und wihlt aus seiner Mitte eine/n Vorsitzende/n, eine/n stellvertre-

tende/n Vorsitzende/n sowie eine/n Schriftfithrer/in und dessen/deren Stellvertreter/in.

Der Vorstand

Der Vorstand leitet die Genossenschaft in eigener Verantwortung. Er hat nur solche Beschrankungen zu beachten, die das Gesetz und Sat-
zung festlegen. Details sind in der Geschéftsordnung geregelt. Der Vorstand besteht aus zwei Personen. Sie werden fiir die Dauer von fiinf
Jahren, ldngstens jedoch bis zur Erreichung des gesetzlich festgelegten Rentenalters, bestellt. Dem hauptamtlich titigen Vorstandsvorsit-
zenden obliegt die Geschiftsfithrung. Die Vorstandsmitglieder sind im Wesentlichen verantwortlich fiir die strategische Unternehmenspla-

nung sowie wichtige operative Geschéftsvorfille.

Mitglieder des Vorstandes bestellt bis:
Jorg Wieland Vorsitzender, hauptamtlich 30.06.2023
Sabine Dzukowski ehrenamtlich 30.06.2023

Handlungsbevollméchtigte zur Unterstiitzung des Vorstandes:

Frank Paare Abt. Finanzbuchhaltung

Daniel Klabunde Abt. Regie-, WEG- und Hausverwaltung
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C LAGEBERICHT

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG (Bauverein Miinden)
wurde am 08. November 1898 gegriindet. Das Unternehmen ist im
Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Gottingen unter der lau-

fenden Nummer GnR 110 108 eingetragen.

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder, vor-
rangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung. Der Bauverein Miinden ist eine steuerbefreite
Vermietungsgenossenschaft nach § 5 Abs. 1 Nr. 10 des

Kotperschaftssteuergesetzes.

Die Vermietung des eigenen Immobilienbestandes sowie in geringem
Mafle das Immobilienmanagement fiir Dritte, sind die strategischen

Geschiftfelder des Unternehmens.

Am 31. Dezember 2019 bewirtschaftete die Genossenschaft 862
Wohnungen, 217 Garagen, acht Carportstellpldtze (davon zwei ei-
gengenutzt im Wiershduser Weg 17), 124 einfache Parkplitze incl.
sechs Besucherparkplitze neben der Geschiftsstelle sowie abzgl.
zwei Parkplétze wegen seniorengerechter Parkneuausrichtung, zwei
gewerblich genutzte Einheiten (Friseur und Apotheke), eine eigen-
genutzte Einheit (Lager, Schiitzenstraf3e) und eine Geschiftsstelle im

Wiershduser Weg 17, Hann. Miinden.

Die Gesamtwohnfldche des Bestandes betrug 48.784,63 Quadratme-
ter, die durchschnittliche Wohnungsgrofie 56,59 Quadratmeter.

Immobilienmanagement fiir Dritte (WEG- und Hausverwaltung)
200 Wohneinheiten
16 Garagen

2 Wirtschaftsbericht
2.1 Rahmenbedingungen

Sédmtliche Immobilien der Genossenschaft liegen im Gebiet Hann.
Miinden und Dransfeld, davon sind tiber 80 Prozent modernisiert.
Aufgrund dessen hingt die langfristige Unternehmensentwicklung
unter anderem von den demographischen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen der Stidte, Gemeinden und Betriebe ab. Diese wir-
ken sich unmittelbar auf den Wohnungsteilmarkt der Region aus.
Am 31. Dezember 2019 lebten ca. 25.000 Einwohner mit Hauptwoh-
nung in der Dreifliisse-Stadt.

Gegeniiber den Vorjahren steigen die Einwohnerzahlen wieder. Am
Jahresende waren bei unserer Wohnungsbaugenossenschaft insge-
samt acht Wohnungen nicht vermietet. Das sind 0,9 Prozent des Ge-
samtbestandes.

Im Geschiftsjahr kiindigten 116 Mitglieder ihre Dauernutzungsver-
trage. Die Fluktuationsrate betrug 13,45 Prozent und hat sich mit 0,1

Prozentpunkten leicht erhdht.

Die Nutzungsentgelte ohne Betriebskosten haben sich aufgrund von
Modernisierungsmafinahmen und Neuvermietungen um 6.725 Euro
auf 2.802.861,20 Euro erhoht.

Die durchschnittliche Grundmiete pro Quadratmeter Wohnflédche be-
trug monatlich 4,78 Euro. Sie hat sich somit gegeniiber dem Vorjahr
um 0,2 Prozent (4,77 Euro) erhoht.

Die Betriebskosten einschlieSlich der Grundsteuer als Aufwendun-
gen flir die Hausbewirtschaftung beliefen sich auf 1.589.595,30 Euro.
Im Schnitt waren das 2,72 Euro pro Quadratmeter Wohnflidche mo-

natlich incl. Energiekosten.

Forderungsausfille wegen tatsdchlicher oder zu erwartender Nicht-
einbringlichkeit, bewusstes Freihalten fiir geplante Umbauten, tem-
porire Leerstande wahrend der Modernisierungstatigkeit sowie nicht
nahtlose Wiedervermietungen verursachten einen Ausfall von insge-
samt 1,28 Prozent der Sollmieten bei den Wohneinheiten.

Das besondere Interesse bei den Investitionen lag bei der Pflege des
Immobilienbestandes und des Wohnumfeldes. Zwei Gebdude (Wie-
senpfad 1 und Vogelbrunnenweg 5 - 9) konnten energetisch saniert

werden.

Weiter priagten Modernisierung, Instandhaltung und Instandsetzung
sowie Wertverbesserungen die Ausgaben in Hohe von 1.529.318,11
Euro. Darin sind aktivierungspflichtige Herstellungskosten gemaf
§ 255 Abs. 2 HGB in Hohe von 1.070.426,11 Euro enthalten. Das er-
gibt eine durchschnittliche Investition von 31,35 Euro auf einen Qua-

dratmeter Wohnfliche, davon 9,41 Euro erfolgswirksam.
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2.2. Geschiftsverlauf

Die wesentlichen ErfolgsgroBen, die fur die Entwicklung von Bedeutung sind, zeigt die nachfolgende Tabelle.

Durchschnitt 14 Mitarbeiter/innen, davon
Unternehmens- 2020 Plan 2019 Plan 2019 Ist . oo .
i fiinf Teilzeitbeschiftigte.
leistung TEUR TEUR TEUR Die Versil fol h den T
Umsazeriose aus der 4836 4186 4007 ie Vergiitungen erfolgten nach den Ta-
Hausbewirtschaftung rifvertrigen fiir die Beschiftigten in der
Instandhaltungsaut- 450 485 467 Wohnungs- und Immobilienwirtschaft.
wendungen
Zinsaufwendungen fur 330 449 318
Dauerfinanzierungsmittel .
Jahresuberschuss 800 333 570 Am 31. Dezember 2019 gehorten der Ge-
nossenschaft 1.569 Mitglieder mit 7.050
Geschéftsanteilen an. Einem Zugang von
Unternehmensleistung 132 Mitgliedern und 467 Geschéftsanteilen, standen Abgénge durch

Auf der Grundlage vorldufiger Vorjahreszahlen sind die Aufwendun-
gen und Ertrdge fiir das Geschéftsjahr 2019 ermittelt worden. Ge-
geniiber den Planungen ergaben sich einige Verdnderungen, die dem
angewandten Vorsichtsprinzip geschuldet sind. Der Planansatz bei
den Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung wurde knapp iiber-
schritten.

Bei den Instandhaltungskosten fiithrten geplante und ungeplante Mal3-
nahmen zu einer gewollten Planunterschreitung. Dazu beigetragen
haben auflerdem Prolongationen bestehender Kapitalmarktdarlehen
mit geringeren Zinssitzen. Aufgrund der Verldngerung von Restnut-
zungsdauern in einigen Baualtersklassen verringerten sich die Ab-

schreibungen beim Sachanlagevermogen.

Das Geschéftsjahr 2019 schlief3t mit einem Jahresiiberschuss in Hohe
von 270.086,87 Euro ab. Daraus konnen unter anderem die Riickla-

gen weiter gestirkt werden. Die Genossenschaft beschéftigte am

Ende des Berichtsjahres neben den Mitgliedern des Vorstandes im

Kiindigung, Tod, Ausschluss oder Ubertragung von 150 Mitgliedern
und 294 Geschiftsanteilen gegeniiber.

Die strategischen Hauptziele, die qualitative Erhaltung und Aufwer-
tung durch Modernisierung und Instandhaltung des Wohnungsbe-
dabei

genossenschaftlichen Forderauftrag zu erfiillen, wurden erreicht.

standes  voranzubringen  und gleichzeitig  den
Insofern beurteilen wir die Entwicklung unseres Wohnungsunterneh-

mens insgesamt als positiv.

Wohnpark Gimte 1

Die Entwicklung des Baugebietes ,,Wohnpark Gimte 1*“ und der Ver-
kauf der Baugrundstiicke, entspricht dem satzungsgeméfen Ziel der
Teilnahme an der Stadtplanung und -entwicklung. Mit den Einnah-
men aus dem Verkauf der Grundstiicke soll Eigenkapital zur weiteren
Entwicklung des eigenen Immobilienbestandes generiert werden. Die

Nachfrage ist gut.
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2.3. Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

2.3.1. Ertragslage

Die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlagen stellen sich zum 31.12.2019 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar und werden auf den nach-

folgenden Seiten umfassend erldutert und dargestellt:
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2.3.2. Vermogenslage

Verande-
31.12.2019 31.12.2018 rungen
T€ % T€ % T€E
VERMOGENSSTRUKTUR
Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande 2 0,0 2 0,0 0
Sachanlagen 20.877 83,4 21.310 85,5 -433
Finanzanlagen 1 0,0 1 0,0 0
20.880 83,4 21.313 85,5 -433
Umlaufvermégen (einschlieBlich
Rechnungsabgrenzungsposten)
mittel- und langfristig
Ubrige Aktiva 9 0,0 5 0,0 4
kurzfristig
Grundstiicke mit unfertigen Bauten 831 3,3 421 1,7 410
Unfertige Leistungen und andere Vorrate 1.512 6,0 1.511 6,1 1
Flussige Mittel 1.596 6,4 1.469 5,9 127
Forderungen und Ubrige Aktiva 205 0,9 193 0,8 12
4.144 16,6 3.594 14,5 550
Gesamtvermégen 25.033 100,0 24.912 100,0 121
KAPITALSTRUKTUR
Eigenkapital
Geschéaftsguthaben 3.053 12,2 3.070 12,3 -17
Ricklagen 4.151 16,6 3.907 15,7 244
Bilanzgewinn 108 04 178 0,7 -70
7.312 292 7.155 28,7 157
Sonderposten 881 3,5 800 3,2 81
Fremdkapital (einschlieBlich
Rechnungsabgrenzungsposten)
mittel- und langfristig
Ruckstellungen 575 2,3 479 1,9 96
Ubrige Verbindlichkeiten 11 0,0 11 0,0 0
Dauerfinanzierungsmittel 13.744 54,9 14.408 57,9 -664
14.330 57,2 14.898 59,8 -568
kurzfristig
Ruckstellungen 485 2,0 149 0,6 336
Erhaltene Anzahlungen 1.574 6,3 1.540 6,2 34
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 451 1,8 370 1,5 81
2.510 10,1 2.059 8,3 451
Gesamtkapital 25.033 100,0 24.912 100,0 121
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2.3.3. Finanzlage

DECKUNGSVERHALTNISSE

Lang- und mittelfristiger Bereich

Finanzierungsmittel
Vermogenswerte

Kurzfristiger Bereich

Vermobgenswerte
Finanzierungsmittel
Deckung der kurzfristigen Finanzierungsmittel

Deckung der lang- und mittelfristigen Vermégenswerte

Verande-
31.12.2019 31.12.2018 rungen
T€ T€ T€
22.523 22.853 -330,0
20.880 21.313 -433,0
1.643 1.540 103,0
4.153 3.599 554.0
2.510 2.059 451,0
1.643 1.540 103,0

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf ge-
achtet, saimtliche Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Ge-
schiftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Banken
termingerecht nachkommen zu kdnnen. Dariiber hinaus gilt es, Zah-
lungsstrome so zu gestalten, dass aus einer angemessenen Dividende
von 3 Prozent weitere Liquiditit geschopft wird, sodass ausreichende
Eigenmittel fiir die Modernisierung des Wohnungsbestandes und ggf.
fiir Neuinvestitionen zur Verfiigung stehen, ohne dass dadurch die

Eigenkapitalquote beeintrachtigt wird.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der Euro-Wéh-
rung, sodass Wihrungsrisiken nicht bestehen. Swaps, Caps oder an-

dere Finanzinstrumente werden nicht in Anspruch genommen.

Bei den fiir die Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenomme-
nen langfristigen Fremdmitteln handelt es sich ausschlieflich um
langfristige Annuitdtendarlehen mit Restlaufzeiten bis zu 12 Jahren
und ldnger. Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt sich
aus der Kapitalflussrechnung nach DVFA/SG.

Seite 7
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2.3.4. Kapitalflussrechnung

Kapitalflussrechnung fiir 2019
2019 2018
T€ T€

Jahreslberschuss 2701 4439
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 864,6 874,9
Zunahme langfristiger Ruckstellungen 96,0 46,9
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 2,0 2,0
Gewinn aus Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 0,0 -206,0
sonstige wesentliche zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und

Ertrage (-) -22,2 -20,7
Cashflow nach DVFA/SG 1.210,5 1.141,0
Zunahme (Vorjahr: Abnahme) der kurzfristigen Riickstellungen 354,3 -5,2
Veranderung der Grundstiicke des Umlaufvermégens 4111 -48,0
Abnahme (Vorjahr: Zunahme) sonstiger Aktiva 533,2 -209,4
Zunahme (Vorjahr: Abnahme) sonstiger Passiva 92,3 -158,0
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrége (-) 297,9 311,4
Ertragsteueraufwand (+)/-ertrag (-) 29,0 106,6
Ertragsteuerzahlungen -51,2 -85,0
Auflésung der Sonderposten (neutrale Ertrage) 22,2 20,7
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 2.0771 1.074.1
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen 0,0 -2,6
Einzahlungen aus Abgdngen von Gegensténden des

Sachanlagevermégens 0,0 290,0
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -431,0 -864,8
erhaltene Zinsen 2,5 2,8
Cashflow aus Investitionstitigkeit -428.5 -574.6
Veranderung der Geschaftsguthaben -17,2 122,3

Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 503,2 748,1
planmaRige Tilgungen -1.064,1 -993,8
gezahlte Zinsen -300,4 -314,2
gezahlte Dividenden -94.7 -89.7
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -973.2 -527.3
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands 675,4 -27,8

Finanzmittelbestand zum 01.01. 750,6 778.4

Finanzmittelbestand zum 31.12. 1.426,0 750,6
Zusammensetzung Finanzmittelbestand ohne Bausparguthaben 2019 2018

T€ T€
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.426,0 750,6
Finanzmittelbestand zum 31.12. 1.426,0 750,6
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3. Risiko- und Chancenbericht
3.1. Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die mittel- und langfristige Unternehmensplanung gehort in der
nachhaltig agierenden Wohnungswirtschaft zu den zentralen Steue-
rungselementen und ist damit auch wesentlicher Bestandteil des auf
die unternehmensspezifischen Erfordernisse abgestimmten Risiko-
managementsystems.

Als ein wesentlicher Bestandteil des Risikocontrollings, erfolgt ein
regelméaBiger Soll-Ist-Vergleich des Wirtschafts-, Finanz- und Liqui-
ditdtsplans. Damit wird die dauerhafte Zahlungsfahigkeit sicherge-
stellt. Die Kennzahlen im Bereich der wohnungswirtschaftlichen
Risikofelder werden monatlich erfasst, analysiert und geméaf3 den Kri-
terien des internen Risikomanagements bewertet. Der Aufsichtsrat

wird regelmidfig dartiber informiert.

Unter Beobachtung des Kapitalmarktes, der Restlaufzeiten der be-
stehenden Darlehen sowie der Hohe der auslaufenden Zinsbindungen
(Prolongationen) wird permanent der Einsatz von Forward-Darlehen
gepriift. Das zurzeit sehr niedrige Zinsniveau begiinstigt weitere In-
vestitionen, insbesondere mit KfW-Mitteln.

Als Wohnungsbaugenossenschaft sind wir direkt von der Entwick-
lung Hann. Miindens abhédngig. Deshalb beobachten wir kontinuier-
lich die demografische und wirtschaftliche Datenlage und beteiligen

uns aktiv, soweit moglich im Bereich der urbanen Stadtentwicklung.

Die Einhaltung und Uberwachung der Europiischen Datenschutz-
grundverordnung (EU-DSGVO) wird regelméBig reflektiert und bei
Bedarf angepasst.

Die Preise in der Baubranche haben sich in den letzten Jahren erheb-
lich erhoht (bis zu 25%) und ein Ende ist nicht abzusehen. Der mitt-
lerweile akute Fachkrdftemangel wird dieses Risikofeld noch mal
erheblich beeinflussen. Der Leistungsbezug bei den zur Verfiigung
stehenden Kapazititen wird sich zukiinftig verteuern.

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) weltweit
ausgebreitet. Auch in Deutschland hat die Pandemie seit Méarz 2020
zu deutlichen Einschnitten sowohl im sozialen als auch im wirtschaft-
lichen Leben gefiihrt. In diesem Zusammenhang ist mit einer Eintrii-
bung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen.

Fiir die Genossenschaft konnen sich daraus Risiken aus Mietstun-
dungen, Ratenzahlungen und Einnahmeausfille sowie aus zeitlichen
Verzogerungen bei der Durchfithrung von Modernisierungs- und
NeubaumafBnahmen ergeben. Diese Risiken kénnen gegenwirtig hin-
sichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditits- und
ergebniswirksamer GroBenordnung noch nicht abschlieBend abge-
schitzt werden.

Im Jahr 2020 steht alles unter dem Diktat der Corona-Pandemie, so
dass dem Rechnung getragen werden muss. Versammlungen und Sit-
zungen kénnen gar nicht oder nur unter sehr erschwerten Bedingun-
gen werden. und

durchgefiihrt Hygienekonzepte

Vorsichtsmafinahmen sind seither Begleiter der tiglichen Arbeit.

3.2. Chancen der zukiinftigen Entwicklung

Der Wohnungsmarkt in Hann. Miinden ist maf3geblich gekennzeich-
net, durch deutliche Wohnungsnachfragen bei den 1-, 2- und 3-Zim-
mer-Wohnungen und einem relativ glinstigen Mietpreisniveau.

Als groBiter Anbieter auf dem Wohnungsmarkt in Hann. Miinden und
Dransfeld sehen wir die Chance, mit unserem nachfrageorientierten
Produkt ,,Wohnen und wohl fiihlen“ und einem Bau eines Sechs-Fa-
milienhauses unsere gute Wettbewerbsposition in Hann. Miinden
(Gimte 2) und Dransfeld weiter zu festigen. Eine erhohte Nachfrage
nach unseren Wohnungen war in den vergangenen drei Jahren ein-
deutig zu spiiren. Bei unseren aufwéndigen Einzel- und Gebdudemo-
dernisierungen, waren die Wohnungen bereits zu Beginn der
Mafnahme gut nachgefragt bzw. bereits wieder vermietet. Innerhalb
der Kiindigungsfrist gelang iiberwiegend eine nahtlose Anschluss-
vermietung. Sobald die COVID-19-Pandemie iiberwunden ist und
nach Riickkehr zu einer normalisierten Lage, gehen wir aufgrund der
demografischen Situation davon aus, dass auch in den kommenden
Jahren eine hohe Nachfrage nach Wohnraum bestehen bleibt und gute
Vermietungsergebnisse erzielt werden konnen. Zusammenfassend
sind zurzeit keine bestandsgefdhrdenden Risiken erkennbar, die zu
einer langfristig ungiinstigen Unternehmensentwicklung der Genos-
senschaft mit negativen Effekten auf die Ertrags-, Vermdgens- und

Finanzlage fithren konnten.

4. Prognosebericht

Im Zentrum der strategischen Unternehmenspolitik steht der genos-
senschaftliche Férderauftrag mit einer guten, sicheren und sozial ver-
antwortbaren Wohnraumversorgung unserer Mitglieder.

In den néchsten Jahren werden weiterhin hohe Investitionen in Mo-
dernisierung, Instandhaltung, Instandsetzung sowie Wertverbesse-
rungen und die Pflege des Wohnumfeldes notwendig sein. Seit 1998
sind ca. 80% des Gebdudebestandes energetisch modernisiert wor-
den. Daran wird weiter festgehalten und gearbeitet. Die energetische
Sanierung von Immobilien als ganzheitliche Mafinahme wird weiter

fortgesetzt und ist in den Wirtschaftsplanen fest verankert.

Unternehmensleistung

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung werden mit einer mo-
derat geflihrten Erh6hung der Nutzungsgebiihren steigen. Durch die
Aufnahme von KfW-Fremdfinanzierungsmitteln fiir die Moderni-
sierungsmafinahmen an unseren Objekten werden die Zinsaufwen-
dungen steigen. Aus dem Jahresiiberschuss soll die Eigenkapitalbasis
weiter gestirkt und die Basis fiir zukiinftige Investitionen in die Be-

standsimmobilien sowie in Neubauvorhaben verbessert werden.

Hann. Miinden, 25. Juni 2020

Jorg Wieland Sabine Dzukowski

Vorstandsvorsitzender Ehrenamtl. Vorstandsmitglied
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Im Jahr 2019 betrauern wir den Tod unserer Mitglieder

Wir werden das Andenken der Verstorbenen in Ehren halten.
Unser aufrichtiges Mitgefiihl gilt den Angehorigen.

Anmerkung:

Aus datenschutzrechtlichen Griinden veroffentlichen wir die Namen der Verstorbenen nicht mehr.
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Jahresabschluss

* Bilanz
e Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang

zum 31. Dezember 2019

Gemeinniitziger Bauverein

in Miinden eG

Seite 11
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D BILANZ

AKTIVSEITE

31.12.2019 31.12.2018
€ €

A. ANLAGEVERMOGEN

I.  Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten 2.221,00 2.483,00

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten 20.302.652,29 20.725.571,79
2. Grundstiicke mit Geschaftsbauten 415.232,24 425.987 .24
3. Grundstiicke ohne Bauten 11.142,39 11.142,39
4. Technische Anlagen und Maschinen 25.963,00 37.125,00
5. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 67.137,00 79.193,00
6. Bauvorbereitungskosten 54.676,18 31.099,57

20.876.803,10

lll. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 1.300,00 1.300,00

20.880.324,10 21.313.901,99

B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. Grundsticke ohne Bauten 831.658,84 420.549,96
2. Unfertige Leistungen 1.508.603,95 1.510.856,80
3. Andere Vorrate 3.365,10 106,47
2.343.627,89
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde
1. Forderungen aus Vermietung 97.265,47 105.435,31
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 55.019,30 18.774,55
3. Sonstige Vermégensgegenstande 39.477.80 48.312,68
191.762,57
lll. Flassige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.426.000,26 750.644,39
2. Bausparguthaben 169.557.67 718.831,71
1.595.557,93
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 17.239,69 19.267,90
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 4.516,13 5.250,22
21.755,82
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PASSIVSEITE

A. EIGENKAPITAL
I.  Geschaftsguthaben

Mitglieder
2. der verbleibenden Mitglieder
3. aus gekiindigten Geschéaftsanteilen

teile: € 16.025,74 (Vorjahr: € 30.311,58)

Il. Ergebnisricklagen
1. Gesetzliche Rucklage

eingestellt: € 27.008,69 (Vorjahr: € 44.394 44)
2. Bauerneuerungsriicklage
3. Andere Ergebnisriicklagen

eingestellt: € 135.043,44 (Vorjahr: € 221.972,18)
davon aus dem Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt: €
82.875,93 (Vorjahr: € 0,00)

lll. Bilanzgewinn
1. Jahresiiberschuss
2. Einstellung in Ergebnisriicklagen

B. SONDERPOSTEN MIT RUCKLAGEANTEIL

C. SONDERPOSTEN FUR ZUSCHUSSE ZUM
ANLAGEVERMOGEN

D. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fir Pensionen
2. Steuerrickstellungen
3. Sonstige Ruickstellungen

E. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 20.460,02 (Vorjahr: € 21.108,91)

ouswN

F. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Bilanzsumme

1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen

davonriicksténdig fallige Einzahlungen auf Geschéaftsan-

davon aus dem Jahresiiberschuss des Geschéaftsjahres

davon aus dem Jahresiiberschuss des Geschéaftsjahres

. ] 2

31.12.2019 31.12.2018
€ €

106.738,42 197.976,27

2.935.152,58 2.866.606,01

10.920,00 5.460,00
3.052.811,00

567.846,41 540.837,72

296.549,29 296.549,29

3.287.207,60 3.069.288,23
4.151.603,30

270.086,87 443.944,36

-162.052,13 -266.366,62
108.034.74

7.312.449,04 7.154.295,26

705.861,10 722.328,73

174.998,75 77.363,60

558.638,70 463.131,83

32.037,80 50.945,00

469.176.89 114.432,44
1.059.853,39

13.154.405,96 13.774.046,82

604.627,06 640.482,26

1.573.618,51 1.539.509,08

59.743,00 52.030,00

141.080,47 96.962,34

202.226,44 178.312,37
15.735.701,44

44.164.59 48.092,25

25.033.028 31 24.911.931,98

5 . 2
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E  GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01. bis 31.12.2019
2019 2018
€ €
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 4.227.195,32 4.231.467,56
b) aus Verkauf von Grundstlicken 635.590,00 0,00
c) aus Betreuungstatigkeit 41.829,95 43.857,15
d) aus anderen Lieferungen und
Leistungen 40.606,24 40.243,33
4.945.221,51
2. Erhdhung des Bestandes an unfertigen
Leistungen 549.101,30 45.859,49
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 7.740,00 6.520,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 89.904,55 252.040,58
5. Aufwendungen fur bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur
Hausbewirtschaftung -1.910.941,82 -1.802.114,92
b) Aufwendungen flr
Verkaufsgrundstiicke -1.058.299,29 0,00
-2.969.241 11
6. Rohergebnis 2.622.726,25 2.817.873,19
7. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter -589.042,83 -560.097,89
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fur Altersversorgung -217.935,79 -158.423,03
davon flr Altersversorgung: €
90.706,03 (Vorjahr: € 37.705,45)
-806.978,62
8. Abschreibungen auf immaterielle
Vemdgensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen -864.615,03 -874.952,22
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen -209.545,33 -216.465,73
10. Ertrdge aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens 40,00 48,00
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.490,09 2.840,63
12. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -318.312,04 -332.491,27
davon Aufzinsung
Pensionsverpflichtung: € 15.894,00
(Vorjahr: € 16.324,00)
13. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -29.020.06 _ -106.589.65
14. Ergebnis nach Steuern 396.785,26 571.742,03
15. Sonstige Steuern -126.698,.39  -127.797.67
16. Jahresuberschuss 270.086,87 443.944 36
17. Einstellung in Ergebnisrucklagen -162.052,13 _ -266.366,62
18. Bilanzgewinn 108.034,74 __177.577.74
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F. Anhang des Jahresabschlusses 2019

A. Allgemeine Angaben

Die Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG hat ihren Sitz in Hann.
Miinden und ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Gottingen (Reg. Nr. GnR 110108).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2019 wurde nach den Vorschriften
des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wur-
den die einschldgigen gesetzlichen Regelungen fiir Genossenschaften
und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung iiber
Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungs-
unternehmen vom 22.09.1970 in der Fassung vom 17.07.2015
(FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn und Verlustrechnung wurde entsprechend dem § 275

Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bei der Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG handelt es sich
nach den Kriterien der Groflenmerkmale des § 267 HGB um eine
kleine Genossenschaft. Die Genossenschaft hat die fiir kleine Genos-
senschaften geltenden gréfenabhéngigen Erleichterungen nur fiir

einzelne Angaben in Anspruch genommen.

Das Prinzip der Darstellungsstetigkeit (§ 265 Abs. 1 HGB) ist be-

achtet worden.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs und

Bewertungsmethoden

Anderungen von Bilanzierungs und Bewertungsmethoden wurden
nicht vorgenommen. Im Einzelnen sind folgende Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden zur Anwendung gelangt:

Die Vermdgensgegenstinde werden zu fortgefithrten Anschaffungs-
und Herstellungskosten bewertet. Es wurden keine Fremdkapitalkos-

ten in die aktivierten Herstellungskosten mit einbezogen.

Die planmiBigen Abschreibungen werden unter Zugrundelegung der

betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer wie folgt bilanziert:

Immaterielle Vermogensgegenstiinde

Die Bewertung der immateriellen Vermdgensgegenstinde erfolgte
zu den Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung linearer Ab-
schreibungen bei einer Nutzungsdauer zwischen drei und fiinf Jah-

ren.

Grundstiicke im Anlagevermégen

Die Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
sowie Geschifts und andere Bauten, die vor dem 21.04.1948 errichtet
wurden, werden linear mit 5 % p. a., die iibrigen Bauten iiber eine

Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren abgeschrieben.

Das im Jahr 1997 fertiggestellte Objekt "Seniorenwohnanlage Am
Kronenturm" wird linear mit einer Gesamtnutzungsdauer von 50 Jah-
ren abgeschrieben; der Unterschiedsbetrag zu der steuerlich degressiv
vorgenommenen Absetzung fiir Abnutzung (§ 7 Abs. 5 EStG) wird

im Sonderposten mit Riicklageanteil berticksichtigt.

Wegen umfangreicher Modernisierungsmafnahmen wurde in 2019
die Restnutzungsdauer fiir das Objekt Vogelbrunnenweg 5-9, in Hann
Miinden auf 60 Jahre erhoht.

Die Restnutzungsdauer wurde in Anlehnung an die Richtlinie zur Er-
mittlung des Sachwerts Sachwertrichtlinie SWRL 2012 ermittelt.

Die Anschaffungskosten fiir den Erwerb der Erbbaurechte werden

entsprechend der vertraglich vereinbarten Restlaufzeit verteilt.

Technische Anlagen und Maschinen
Die technischen Anlagen werden zu Anschaffungskosten, vermindert
um planmiBige lineare Abschreibungen bei einer Nutzungsdauer

zwischen zwei und fiinfzehn Jahren, bewertet.

Betriebs und Geschéftsausstattung

Die Gegensténde der Betriebs- und Geschiftsausstattung werden zu
Anschaffungskosten, vermindert um planméfige lineare Abschrei-
bungen bei einer Nutzungsdauer zwischen einem und neunzehn Jah-

ren, bewertet.

Geringwertige Anlagegiiter (Anschaffungskosten bis € 250) werden
im Jahr des Zugangs in voller Hohe im Aufwand erfasst.

Selbststéindige bewegliche Anlagegiiter werden mit Anschaffungs-
kosten (netto) von mehr als € 250 bis € 800 als geringwertige Wirt-
schaftsgiiter im Jahr des Zugangs bis auf den Erinnerungswert

von € 1 voll abgeschrieben.

Bauvorbereitungskosten
Der Ausweis betrifft Herstellungskosten (Fremdkosten) fiir Moder-

nisierungsmafnahmen.

Finanzanlagen
Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bzw. dem bei-

zulegenden Wert angesetzt.
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Umlaufvermdégen
Das Umlaufvermdgen wird unter Beachtung des strengen Nieder-

stwertprinzips bewertet.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte ohne Bauten wer-

den zu Anschaffungskosten bewertet.

Die Vorrite werden zu Anschaffungskosten nach der FifoMethode

angesetzt.

Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten bewertet;
nicht abrechenbare Teilbetrage wegen Leerstand wurden wertberich-

tigt.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde werden zu
Nominalbetrdgen bilanziert. Erkennbare Risiken werden durch Bil-
dung von Einzelwertberichtigungen bzw. Abschreibungen auf For-
derungen angemessen beriicksichtigt. Fliissige Mittel sind zum

Nennwert aktiviert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
Die aktivierten Rechnungsabgrenzungsposten wurden zu den Aus-
gabebetrigen bewertet, soweit sie Aufwand nach dem Bilanzstichtag

darstellen.

Geschiftsguthaben

Die Geschiftsguthaben sind mit den Nennbetrdgen angesetzt.

Riickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Ri-

siken und ungewissen Verpflichtungen. Ihre Bewertung erfolgte nach
verniinftiger kaufméannischer Beurteilung in Hohe des Erfiillungsbe-

trages.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen wurde auf der Grundlage
der Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck berechnet. Fiir laufende
Pensionen und unverfallbare Anwartschaften wurden die Teilwerte
ermittelt.

Dabei wurde zur Ermittlung des Erfiillungsbetrages eine Lohn und
Gehaltssteigerung von 2% (Rententrend 2%, Aktiventrend 1,5% und
Fluktuation 0,00%), sowie der von der Deutschen Bundesbank ver-
offentlichte durchschnittliche Marktzins der vergangenen zehn Jahre
in Hohe von 2,71% (Vorjahr: 3,21%) fiir eine Laufzeit von fiinfzehn

Jahren, angesetzt.

Aus der Neubewertung der Riickstellung fiir Pensionsverpflichtun-
gen ergab sich zum 01.01.2010 ein Anpassungsbetrag in Hohe von €
81.478,00. Dieser wird tiber fiinfzehn Jahre bis zum 31.12.2024 ver-
teilt und zu Lasten der Aufwandsposten "Sonstigen betrieblichen
Aufwand" der Riickstellung zugefiihrt. Zum 31.12.2019 sind noch
€ 27.159,30 zu verteilen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten wurde mit dem Nennbe-

trag angesetzt.

Riicklagenspiegel
Einstellung aus
dem
Bestand am  Einstellung aus  Jahresiber- Bestand am
Ende des Bilanzgewinn schuss des Ende des
Vorjahres des Vorjahres Geschéftsjahres Geschaftsjahres
€ € € €

Gesetzliche Rucklage 540.837,72 0,00 27.008,69 567.846,41
Bauerneuerungsriicklage 296.549,29 0,00 0,00 296.549,29
Andere Ergebnisriicklagen 3.069.288,23 82.87593 135.043 .44 3.287.207,60
Summe 3.906.675,24 82.875,93 162.052,13 4.151.603,30
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C. Erliuterungen zur Bilanz und zur

Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermégen

Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens sowie die Ab-
schreibungen des Geschiftsjahres sind im Anlagespiegel dargestellt.
Umlaufvermdégen

Sédmtliche Forderungen mit der Ausnahme der unter dem Posten
Sonstige Vermdgensgegenstande ausgewiesenen Anteile an Instand-
haltungsriicklagen in WEG i. H. von € 8.937,61 (Vorjahr: € 5.653,96)
haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Der Posten "Unfertige
Leistungen" enthélt zum 31.12.2019: € 1.508.603,95 (Vorjahr:
€ 1.510.856,80) noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten.
Voraussichtlich nicht abzurechnende Leistungen wurden wertberich-
tigt. In der Position "Sonstige Vermogengegenstande" sind keine Be-
trige groferen Umfangs nach dem

enthalten, die erst

Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Sonderposten mit Riicklageanteil
Der in 1997 erstmalig gebildete Sonderposten mit Riicklageanteil

enthélt die kumulierten Unterschiedsbeitridge zwischen der handels-

rechtlichen Abschreibung und der steuerlichen degressiven Abset-
zung fiir Abnutzung (§ 7 Abs. 5 EStG). Im Wirtschaftsjahr betragt
die Staffelabschreibung 1,25 % (Vorjahr 1,25 %).

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen
Im Wirtschaftsjahr 2017 wurden zwei Sonderposten fiir KfW-Til-
gungszuschiisse gebildet, die iiber die Nutzungsdauer der Objekte
aufgeldst werden. Im Wirtschaftsjahr 2019 werden weitere Sonder-
posten fiir KfW-Tilgungszuschiisse gebildet und iiber die Nutzungs-
dauer der Objekte aufgeldst.

Riickstellungen

Bei den Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen besteht zwi-
schen dem Ansatz der Riickstellung nach Maligabe des entsprechen-
den durchschnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen zehn
Geschéftsjahren und der bisherigen Bewertung der Riickstellungen
nach Maligabe des entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssat-
zes aus den vergangenen sieben Geschéftsjahren im Geschiftsjahr
ein Unterschiedsbetrag in Hohe von € 64.440. Dieser Betrag unter-
liegt der Ausschiittungssperre gemél § 253 Abs. 6 Satz 2 HGB.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

€
Kosten der Hausbewirtschaftung 35.371,15
Abschluss-, Prifungs- und Steuerberatungskosten 25.049,55
Urlaubsruckstellung 31.800,00
Beitrag Berufsgenossenschaft 4.200,00
Kosten der Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen 16.400,00
zu erbringende ErschlieRungskosten 356.356,19
Summe 469.176,89
Verbindlichkeiten schlussstichtag rechtlich entstanden sind.

Die Zusammenfassung der Verbindlichkeiten nach Fristigkeit ergibt sich
aus dem folgenden Verbindlichkeitsspiegel.In den Verbindlichkeiten sind

keine Betridge grofleren Umfangs enthalten, die erst nach dem Ab-

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten
Pfandrechte o. 4. Rechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahreswerte in

Klammern vermerkt):

Verbindlichkeiten insgesamt davon
Restlaufzeit gesichert
31.12.2019 < 1 Jahr 1 -5 Jahre > 5 Jahre Artder
€ € € € € Sicherung *)
Verbindlichkeiten
gegenuber
Kreditinstituten 13.154.405,96 1.652.992,30 4.430.476,91 7.070.936,75 13.154.405,96 GPR

Verbindlichkeiten
gegenuber anderen

(13.774.046,82)

(1.154.648,42)

(5.061.981,76)

(7.557.416,64)

(13.774.046,82) (GPR)

Kreditgebern 604.627,06 50.186,59 195.524,05 358.916,42 604.627,06 GPR
(640.482,26) (43.528,63) (189.494,07) (407.459,56) (640.482,26) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 1.573.618,51 1573618,51 0,00 0,00 0,00
(1.539.509,08) (1.539.509,08) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 59.743,00 59.743,00 0,00 0,00 0,00
(52.030,00) (52.030,00) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen 141.080,47 141.080,47 0,00 0,00 0,00
(96.962,34) (96.962,34) (0,00) (0,00) (0,00)
Sanstige
Verbindlichkeiten 202.226,44 190.738,07 11.488,37 0,00 0,00
(178.312,37) (167.624,38) (10.687,99) (0,00) (0,00)
Gesamtbetrag 15.735.701,44 3.668.358,94 4.637.489,33 7.429.853,17 13.759.033,02

(16.281.342,87)

(3.054.302,85)

(5.262.163,82)

(7.964.876,20)

(14.414.529,08)
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D. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus erteilten Auftragen
zur Erschliefung des Baugebiets Gimte 1 betragen zum 31.12.2019
T€ 1.203.

Anzahl der Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschéftigt im Geschéftsjahr 2019 neben dem
hauptamtlichen Vorstandsmitglied und dem nebenamtlichen Vor-

standsmitglied im Durchschnitt 14 Arbeitnehmer (davon 5 Teilzeit-

beschiftigte).
Mitgliederbewegung
Anfang 2019 1.587
Zugang 2019 132
Abgang 2019 150
Ende 2019 1.569

Organe der Genossenschaft
Mitglieder des Vorstandes
Jorg Wieland hauptamtliches Vorstandsmitglied

Sabine Dzukowski ehrenamtliches Vorstandsmitglied

Mitglieder des Aufsichtsrates
Ronald Schminke

Gisela Steinmann

Ulrike Heide

Rolf Bilstein

Dirk Aue

Vorsitzender

Stellvertr. Vorsitzende

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im
Geschiftsjahr um € 68.546,57 erhoht. Die Haftsumme der verblei-
benden Mitglieder hat sich gegeniiber dem Vorjahr um € 7.560,00
vermindert und betrdgt am 31.12.2019 € 658.980,00.

Name und Anschrift des zustiindigen Priifungsverbandes:
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Geschiftsfiihrer

Dipl.-Sozialarbeiterin

Maurer
Sparkassenbetriebswirtin a.D.
Staatl. gepriifte Altenpflegerin
Geschiftsfiihrer

Amtsleiter

Am Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen/Verbindlichkeiten gegeniiber Mitgliedern des Vorstandes und Aufsichtsrates.

E. Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit der CoronaPandemie, ist in 2020 mit einer
Eintriibung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fiir
die Genossenschaft ergeben sich ggf. Risiken aus Einnahmeausféllen
und Mietstundungen, die gegenwirtig hinsichtlich der Wahrschein-
lichkeit ihres Eintritts und der liquiditéts und ergebniswirksamen

GroBenordnung noch nicht abgeschitzt werden kdnnen.

Weitere Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss
des Geschiftsjahres eingetreten sind und weder in der Gewinn und
Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich

nicht ergeben.
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F. Verwendung des Bilanzgewinns

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Mitgliederversammlung vor,

€
nachdem vom Jahresiiberschuss von 270.086,87
gem. § 40 Abs. 2 der Satzung mindestens 10 %
in die gesetzliche Riicklage eingestellt wurden, 27.008,69

und gem. § 40 Abs. 3 i. V. m. § 28 Buchstabe n der Satzung in

andere Ergebnisriicklagen (Sonsige Riicklagen) eingestellt wurden, 135.043.44

den verbleibenden Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden: 108.034,74
Ausschiittung einer Dividende auf die dividendenberechtigten
Geschéftsguthaben am 01.01.2019, 3% auf Pflichtanteile

und 3 % auf freiwillige Anteile. 85.998,18
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen (Sonstige Riicklagen) 22.036.56

Hann. Miinden, 25.06.2020

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG

Ihr Vorstand
Jorg Wieland Sabine Dzukowski
Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied
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G Bericht des Aufsichtsrates

Im Berichtsjahr 2019 hat der Aufsichtsrat in guter und konstruktiver
Zusammenarbeit die ihm nach Gesetz, Satzung und Geschéftsord-
nung iibertragenen Aufgaben erfiillt. Gemal § 24 der Satzung wurde
der Vorstand in seiner Geschiftsfiihrung gefordert, beraten und tiber-

wacht.

Mit den bestehenden und zukiinftigen Herausforderungen der Ge-
nossenschaft haben sich die Mitglieder des Gremiums intensiv aus-
einandergesetzt. In vier Sitzungen hat sich der Aufsichtsrat beim
Vorstand in miindlicher und schriftlicher Form tiber die Geschifts-
entwicklung und die Lage des Unternehmens informiert. Simtliche
Mafnahmen und Planungen wurden konstruktiv und kritisch beglei-
tet. Zwischen den gemeinsamen Sitzungen von Aufsichtsrat und Vor-
stand stand der Aufsichtsratsvorsitzende mit dem Vorstand in

stindigem Kontakt.

Geschiftspolitische Entscheidungen, die satzungsgemaf der Zustim-
mung oder der Unterrichtung des Aufsichtsrates bediirfen, wurden
gemeinsam mit dem Vorstand erdrtert und die erforderlichen Be-
schliisse wurden satzungsgemdfB gefasst. Die strategische Ausrich-
tung des Unternehmens ist geprdgt durch den in der Satzung
verankerten Auftrag, die Mitglieder durch eine gute, sichere und so-
zial verantwortbare Wohnraumversorgung zu férdern. Die Wieder-
vermietungsquote ist ein Beleg fiir die hervorragende Arbeit bei der

Vermittlung von Wohnraum und Attraktivitit unseres Angebotes.

Hann. Miinden, 25.06.2020
Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Der Aufsichtsrat

Ronald Schminke

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Zu diesem Erfolg tragen auch die hohen Instandhaltungs- und Mo-
dernisierungsinvestitionen, energetische Optimierungsmafnahmen
sowie umfangreiche Wohnwert- und Wohnumfeldverbesserungen
bei. Der vom Vorstand fiir das Geschéftsjahr 2019 vorgelegte Jah-
resabschluss entspricht einer sorgfaltigen Geschéftsfilhrung. Der La-
gebericht stellt die Situation der Genossenschaft realistisch dar.

Der Aufsichtsrat hat aufgrund der Corona-Pandemie und den damit
verbundenen Kontaktbeschriankungen, von seiner Sonderkompetenz
Gebrauch gemacht und den abschlieBenden Beschluss iiber die Ge-

winnverwendung gefasst.

Der Aufsichtsrat spricht den Mitgliedern des Vorstandes, den Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern Dank und Anerkennung fuir die geleis-

tete Arbeit aus.
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lhre kompetente

Wir beraten Sie gern:

05541 956080

T
Saa-wzl
o XUVl

Eemelmutzger Bauverein

Unsere Dienstleistungen

* Verwaltung von Eigentumswohnungen nach
den rechilichen Vorschriften
des Wohnungseigentumsgesetzes

¢ Durchfiihrung von Hausverwaltungen
und Mietsonderverwaltungen

¢ Optimierung von Wartungs- und
Versicherungsvertragen

Hausver Wdltb(hg in Hann. Miinden [

N - . . . . Wir bigten eing 24 h-Notdignsthotling,
Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG, Wiershduser Weg 17, 34346 Hann. Miinden einen Reparatur-Service und ein

www.bauverein-muenden.de, info@bauverein-muenden.de kompetentes Beratungsteam.

Unsere Dienstleistungen

Vermietung und Verwaltung des eigenen Wohnungsbestandes

Vermietung eigener Garagen und Stellpliatze

Verwaltung von Eigentumswohnungen nach den rechtlichen Vorschriften

des Wohnungseigentumsgesetzes

Durchfiithrung von Hausverwaltungen und Mietsonderverwaltungen

Wir bieten einen Notdienst, einen Reparatur-Service und ein kompetentes Team

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Wiershauser Weg 17
34346 Hann. Miinden
= 05541 956080

Fax 05541 956088

Email: info@bauverein-muenden.de
www.bauverein-muenden.de




