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A. VORWORT

Liebe Genossenschaftsmitglieder,
sehr geehrte Damen und Herren,

leider haben sich im Corona-Jahr 2020 unsere schlimmsten Beflirchtungen bewahrheitet. Das gesamte gesellschaftliche
Leben wurde runtergefahren. Restaurants, Geschéfte, Schulen und weitere Einrichtungen wurden geschlossen.

In den Krankenhéusern arbeitete das Personal bis zur Erschdpfung und leistete Ubermenschliches.

Dafiir miissen wir sehr dankbar sein!

2020 war trotz Corona fiir unsere Wohnungsbaugenossenschaft wirtschaftlich ein gutes Jahr und wir konnten

den genossenschaftlichen Forderauftrag erfolgreich weiter fortsetzen.

Wir bedanken uns bei unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihren unermiidlichen Einsatz, trotz Corona,

und bei unseren Geschiftspartnern fuir die erfolgreiche Zusammenarbeit.

Ein besonderer Dank gilt allen Mietern/innen und Mitgliedern sowie den genossenschaftlichen Gremien fur

die konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Thr Vorstand

Jorg Wieland Sabine Dzukowski
Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied
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B. GENOSSENSCHAFTSORGANE

Mitgliederversammlung und Aufsichtsrat

Die Mitgliederversammlung tagte coronabedingt in 2020 nicht. Der Aufsichtsrat machte deshalb von seiner Sonderkompetenz Gebrauch
und beschloss den Jahresabschluss 2020 einschlieSlich Dividendenvorschlag.Vorstand und Aufsichtsrat wurden noch nicht entlastet, das
muss durch die Mitgliederversammlung nachgeholt werden. Aufsichtsratsmitglieder der Genossenschaft werden nach dem Genossenschafts-
gesetz und der Satzung gewdhlt. Sie sind Vertrauenspersonen und vertreten die Interessen der Mitglieder gegeniiber dem Vorstand in der
Mitgliederversammlung. Sie fassen wichtige Entscheidungen in eigener Zustindigkeit und bereiten Satzungsanderungen, den Jahresabschluss

und die Verwendung des Bilanzgewinns im Beschlusswege vor.

Mitglieder des Aufsichtsrates gewihlt bis:
Ronald Schminke Vorsitzender 2020
Gisela Steinmann Stv. Vorsitzende 2020
Dirk Aue 2021
Rolf Bilstein 2022
Ulrike Heide 2021

Der Aufsichtsrat besteht aus fiinf Mitgliedern. Diese werden von der Mitgliederversammlung fiir drei Jahre gewéhlt. Alle zwei Jahre scheiden
Mitglieder aus und sind durch Neuwahl zu ersetzen. Wiederwahlen sind zulédssig. Das Gremium konstituiert sich nach jeder personellen
Verdnderung und wihlt aus seiner Mitte eine/n Vorsitzende/n, eine/n stellvertretende/n Vorsitzende/n sowie eine/n Schriftfithrer/in und des-

sen/deren Stellvertreter/in.

Der Vorstand

Der Vorstand leitet die Genossenschaft in eigener Verantwortung. Er hat nur solche Beschrankungen zu beachten, die das Gesetz und Satzung
festlegen. Details sind in der Geschéiftsordnung geregelt. Der Vorstand besteht aus zwei Personen. Sie werden fiir die Dauer von fiinf Jahren,
langstens jedoch bis zur Erreichung des gesetzlich festgelegten Rentenalters, bestellt. Dem hauptamtlich titigen Vorstandsvorsitzenden
obliegt die Geschiftsfithrung. Die Vorstandsmitglieder sind im Wesentlichen verantwortlich fiir die strategische Unternehmensplanung sowie

wichtige operative Geschétsvorfille.

Mitglieder des Vorstandes bestellt bis:
Jorg Wieland Vorsitzender, hauptamtlich 30.06.2023
Sabine Dzukowski ehrenamtlich 30.06.2023

Handlungsbevollméchtigte zur Unterstiitzung des Vorstandes:

Frank Paare Abt. Finanzbuchhaltung

Daniel Klabunde Abt. Regie-, WEG- und Hausverwaltung
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C. LAGEBERICHT

des Vorstandes iiber das Geschdftsjahr 2020

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG (Bauverein Miinden)
wurde am 08. November 1898 gegriindet. Das Unternehmen ist im
Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Gottingen unter der lau-

fenden Nummer GnR 110 108 eingetragen.

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder, vor-
rangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung. Der Bauverein Miinden ist eine steuerbefreite
Vermietungsgenossenschaft nach § 5 Abs. 1 Nr. 10 des Korper-

schaftssteuergesetzes.

Die Vermietung des eigenen Immobilienbestandes sowie in geringem
Mafle das Immobilienmanagement fuii Dritte, sind die strategischen

Geschiftsfelder des Unternehmens.

Am 31. Dezember 2020 bewirtschaftete die Genossenschaft 862
Wohnungen, 217 Garagen, acht Carportstellpldtze (davon zwei ei-
gengenutzt im Wiershduser Weg 17), 124 einfache Parkplitze incl.
sechs Besucherparkplitze neben der Geschiftsstelle sowie abzgl.
zwei Parkplitze wegen seniorengerechter Parkneuausrichtung, zwei
gewerblich genutzte Einheiten (Friseur und Apotheke), eine eigen-
genutzte Einheit (Lager, Schiitzenstraf3e) und eine Geschiftsstelle im

Wiershduser Weg 17, Hann. Miinden.

Die Gesamtwohnfldche des Bestandes betrug 48.807,62 Quadratme-
ter, die durchschnittliche WohnungsgroBe 56,62 Quadratmeter.

Immobilienmanagement fiir Dritte (WEG- und Hausverwaltung)
215 Wohneinheiten

16 Garagen

2. Wirtschaftsbericht
2.1. Rahmenbedingungen

Samtliche Immobilien der Genossenschaft liegen im Gebiet Hann.
Miinden und Dransfeld, davon sind {iber 80 Prozent modernisiert.
Aufgrund dessen hingt die langfristige Unternehmensentwicklung
unter anderem von den demographischen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen der Stddte, Gemeinde und Betriebe ab. Diese wir-
ken sich unmittelbar auf den Wohnungsmarkt der Region aus.

Am 31. Dezember 2020 lebten ca. 25.100 Einwohner mit Hauptwoh-
nung in der Stadt Hann. Miinden. Der moderate Anstieg der Einwoh-

nerzahlen hilt weiter an.

Corona-Pandemie

Im Januar 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) von Asien
kommend weltweit ausgebreitet. Die Corona- Pandemie verursacht
starke negative Auswirkungen auf die globalen Volkswirtschaften
mit einer ausgeprigten Rezession. Auch in Deutschland hat die Pan-
demie seit Februar 2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl im so-
zialen als auch im Wirtschaftsleben gefiihrt. Die Wohnungswirtschaft
hat sich in der Pandemie bisher als robust und widerstandsfahig er-
wiesen.

Es ergaben sich keine erheblichen Einfliisse auf die Geschiftsgénge.
Es wurden aber besondere Vorkehrungen als Gegenmafinahme in der
Corona-Pandemie getroffen: partielles Arbeiten im Mobile-Office,
SchlieBung der Geschéftsstelle, Erstellen eines Hygienekonzeptes.
Es wurden keine finanziellen Untersiitzungsmafnahmen der &ffent-
lichen Hand beantragt bzw. gewiéhrt, z.B. Kurzarbeitergeld, Zu-

schiisse, steuerliche Erleichterungen.

Fluktuation

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden 120 Mieterwechsel (Vorbe-
sichtigungen, Wohnungsabnahmen und -libergaben, Vertragsausfer-
tigungen usw.) bearbeitet, das entspricht einer Fluktuationsrate im
Verhiltnis zum Wohnungsbestand von 13,92 % und einer Erh6hung
zum Vorjahr (13,45 %) von 0,47 %. Insgesamt wurden 86 Mietver-
hiltnisse vereinbart. Im Bestand zogen acht Mietparteien um, zehn
Mietvertrage mussten aufgrund eines Zu- oder Wegzugs geédndert
werden und ein Mietvertrag musste wegen familidrer Verdnderungen
(Tod) geéndert werden.

Bei 15 Mietvertrdgen wurde eine Ergdnzung des Nutzungsvertrages

vorgenommen (z.B. Mieterhhung wegen Modernisierung).
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Betriebskosten

Wohngebiude- und Haftpflichtversicherung

Die Kosten fiir die Wohngebaude- und Haftpflichtversicherung sind

im Vergleich zum Vorjahr um 17% gestiegen.

Miillbeseitigung
Der Landkreis Gottingen hat die Gebiihren im Vergleich zum Vorjahr

fiir Restabfall und Kompost um rund 6% erhoht, was zu einer Kos-
tensteigerung der Positionen ,,Miillgebiihren in den Betriebskosten-
abrechnungen gefiihrt hat. Fiir das Jahr 2021 ist mit gleichbleibenden

Kosten zu rechnen.

Kosten der Objektpflege

Die Objektpflegekosten, die den Winterdienst und die Gartenpflege-
arbeiten beinhalten, wurden ab 04/2019 neu vergeben, wodurch er-
hebliche Kosten eingespart werden konnten. Fiir das Jahr 2020 fielen
die Kosten durch die Mehrwertsteuersenkung 7-12/2020 geringer

aus. Fiir das Jahr 2021 steigen die Kosten wieder an.

Kosten des Versorgers (Strom/Gas/Wasser) 2020

Die Grundpreise der Versorgungsbetriebe Hann. Miinden GmbH
(VHM) beim Strom, Gas, Wasser sind im Jahr 2020 konstant geblie-
ben. Im Jahr 2020 erhéhte sich der Brutto-Arbeitspreis beim Strom
von EUR 25,08 auf EUR 26,76. Die Kosten fiir Schmutzwasser stie-
gen von EUR 2,72 pro m? auf EUR 2,87 pro m®. Die Niederschlags-
wassergebiihr sank von EUR 0,32 pro m*auf EUR 0,30 pro m*. Die
Preise sollen fiir 2021 stabil bleiben. Anzumerken ist, dass der ge-
samte Verbrauch 2020 mit dem verminderten Mehrwertsteueratz von

16% bzw. 5% flir Wasser von den VHM abgerechnet worden ist.

Die Nutzungsentgelte ohne Betriebskosten haben sich aufgrund von
ModernisierungsmafBnahmen und Neuvermietungen um EUR 22.160
auf EUR 2.825.022,16 erhoht. Die durchschnittliche Grundmiete pro
Quadratmeter Wohnfldche betrug EUR 4,78 mtl.. Sie hat sich somit
gegeniiber dem Vorjahr nicht erhoht.

Die Betriebskosten einschlieSlich der Grundsteuer als Aufwendun-
gen fur die Hausbewirtschaftung beliefen sich auf EUR

1.598.608,27.

Forderungsausfalle wegen tatsdchlicher oder zu erwartender Nicht-
einbringlichkeit, bewusstes Freihalten fiir geplante Umbauten, tem-
porire Leerstdnde wihrend der Modernisierungstétigkeit sowie nicht
nahtlose Wiedervermietungen verursachten einen Ausfall von insge-

samt 1,33% der Sollmieten bei den Wohneinheiten. Das besondere

Interesse bei den Investitionen lag bei der Pflege des Immobilienbe-
standes und des Wohnumfeldes.

Fiinf Gebdude (Begemannstr. 1 und 2, Wiershduser Weg 59, 61 und
63 konnten energetisch saniert werden. Am Wittenborn 7 in Hann.
Miinden wurde mit dem Bau einer 4-gruppigen Kita begonnen.
Weiter pragten Modernisierung, Instandhaltung und Instandsetzung
sowie Wertverbesserungen die Ausgaben in Héhe von 4.187.329,28
Euro. Darin sind aktivierungspflichtige Herstellungskosten gemaf3
§ 255 Abs. 2 HGB in Hohe von 3.830.344,05 Euro enthalten.

Das ergibt eine durchschnittliche Investition von 85,79 Euro auf

einen Quadratmeter Wohnfldche, davon 7,31 Euro erfolgswirksam.

Modernisierung und Instandhaltung

Umfangreiche BaumaBnahmen

Im Geschiftsjahr 2020 haben wir die Gebdude Begemannstrafie 1
und 2 sowie den Wiershduser Weg 59-63 mit 29 Wohnungen grund-
legend saniert und modernisiert. Die Gebéude erhielten neue Ziegel-
diacher, die Fassaden, Keller und oberste Geschossdecken
(Dachboden) wurden mit einem Warmedammverbundsystem verse-
hen und es wurden neue, dreifachverglaste Fenster eingebaut. Zu-
sdtzlich sind die Haustiiren und Briefkasten- und Klingelanlagen
erneuert, Vordédcher angebracht und Gegensprechanlagen fiir die Si-
cherheit der Bewohner installiert worden. Im Inneren der Gebéude
wurden die alten Gasetagenheizungen gegen eine neue, effiziente

Zentralheizung mit Solaranlage und Wohnungsstationen ersetzt.

Aufgrund dieser Mafinahmen werden unsere Mieter je nach persén-
lichem Nutzerverhalten Energie und somit Kosten sparen. Weiterhin
wurden sdmtliche Sanitérleitungen vom Keller bis zur letzten Zapf-
stelle in den Wohnungen erneuert. In diesem Zuge erhielten die Woh-
nungen neue, moderne Bader mit ebenerdigen Duschen. Auch die in
die Jahre gekommenen Wohnungseingangstiiren wurden gegen neue,
schallschutz- und einbruchsichere Tiiren ausgetauscht. Als letzte
MafBnahme wurden dann noch die Treppenhéduser modernisiert und

gestrichen sowie die Beleuchtung erneuert.

Wiershiauser Weg 61 - 63
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ErschlieBung des Neubaugebietes ., Wohnpark Gimte 1

Im Geschiftsjahr 2020 wurde die Erschliefung von 35 Baugrund-
stiicken erfolgreich abgeschlossen. Sdmtliche Grundstiicke sind ver-
kauft worden und ein Grofiteil der Grundstiicke sind bereits bebaut.
Auf einem Grundstiick wurde ein Blockheizkraftwerk der Versor-
gungsbetriebe Hann. Miinden errichtet, dass die Hauser mit Wéarme
und Warmwasser versorgt.

Die Entwicklung des Baugebietes ,, Wohnpark Gimte 1 und der Ver-
kauf der Baugrundstiicke, entspricht dem satzungsgeméfen Ziel der
Teilnahme an der Stadtplanung und -entwicklung. Mit den Einnah-
men aus dem Verkauf der Grundstiicke soll Eigenkapital zur weiteren
Entwicklung des eigenen Immobilienbestandes generiert werden. Die

Nachfrage ist gut.

Bau der Kindertagesstitte Kunterbunt am Wittenborn
Ein weiteres grof3es Projekt im Geschéftsjahr 2020 war der Bau einer

Kindertagesstitte ,,Am Wittenborn®. Hier wurde im Spédtsommer
2020 mit den Bauarbeiten begonnen. Die Fertigstellung erfolgte wie
geplant zum 01.06.2021. Es freuen sich bis zu 80 Kinder iiber ein

neues Spielparadies.

Wohnungsmodernisierungen

Es wurden zehn umfangreiche Wohnungsmodernisierungen durch-

gefiihrt. Dabei wurden in die Béder und Kiichen neue Fliesenspiegel,
Wasserleitungen und Sanitérobjekte gebaut. Die Elektroverteilungen,
Wohnungseingangs - und Zimmertiiren wurden erneuert sowie ent-

sprechenden Malerarbeiten durchgefiihrt.

2.2. Geschiftsverlauf

Unternehmensleistung

Durch die Corona-Pandemie kam es zu keinen wesentlichen Abwei-
chungen zwischen den Plan- und Ist-Zahlen fiir das Jahr 2020.

Auf der Grundlage vorldufiger Vorjahreszahlen sind die Aufwendun-
gen und Ertrdge fur das Geschéftsjahr 2020 ermittelt worden. Ge-
genuber den Planungen ergaben sich einige Verdnderungen, die dem
angewandten Vorsichtsprinzip geschuldet sind. Der Planansatz bei
den Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung wurde knapp tiber-

schritten.

Seite 6
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Bei den Instandhaltungskosten fiithrten geplante und ungeplante Mal3-
nahmen zu einer gewollten Planiiberschreitung. Dazu beigetragen
haben auflerdem Prolongationen bestehender Kapitalmarktdarlehen
mit geringeren Zinssitzen. Aufgrund der Verldngerung von Restnut-
zungsdauern in einigen Baualtersklassen verringerten sich die Ab-
schreibungen beim Sachanlagevermogen.

Das Geschéftsjahr 2020 schlief3t mit einem Jahresiiberschuss in Hohe
von EUR 263.256,18 ab. Daraus kénnen unter anderem die Riickla-

gen weiter gestirkt werden.

Personal
Die Genossenschaft beschiftigt am Ende des Berichtsjahres neben
Vorstandes im  Durchschnitt 14

den Mitgliedern  des

Mitarbeiter/innen, davon vier Teilzeitbeschiftigte. Die Vergilitungen

erfolgen nach den Tarifvertrdgen fui die Beschéftigten in der Woh-

nungs- und Immobilienwirtschaft.

Mitgliederstand
Am 31. Dezember 2020 gehdren der Genossenschaft 1.557 Mitglie-
der mit 7.301 Geschiftsanteilen an. Es gibt einen saldierten Abgang
von 12 Mitgliedern und eine saldierte Zunahme von 251 Geschéfts-
anteilen.

Die strategischen Hauptziele, die qualitative Erhaltung und Aufwer-
tung durch Modernisierung und Instandhaltung des Wohnungsbe-
dabei

genossenschaftlichen Forderauftrag zu erfiillen, wurden erreicht.

standes  voranzubringen  und gleichzeitig  den

Der Vorstand beurteilt die Entwicklung des Wohnungsbauunterneh-

mens insgesamt als positiv.

Statistik - Zahlen - Fakten

Geschiiftsjahr 2019 | 2020
Zahl der Mitglieder 1.569 1.557
Verinderung (-18) (- 12)
Gezeichnete Geschiftsanteile 7.050 7.301
Verinderung {(+147) {(+ 251)
Geschiftsanteil 420 420
EUR
Zahl der bewirtschafteten Wohnungen 862 862
Zahl der sonstigen bewirtschafteten Einheiten 353 353
Bilanzsumme 25.033 27.903
TEUR
Anlageverméigen 20.880 | 23.776
TEUR
Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 2.935 3.045
TEUR
Riicklagen 7.312 7.559
TEUR
Bilanzgewinn 108.034 | 105.302
EUR
Umsatzerliose aus der Hausbewirtschaftung 4.227 4.284
TEUR
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 1.910 1.835
TEUR
Neubautitigkeit:

- Wohnungen 0 0

- Bau einer KiTa (Baubeginn 2020, Ende 2021) 0 1

- Garagen 0 0

- Stellplitze/Carport 0 0
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2.3.2. Vermogenslage

VERMOGENSLAGE
Verande-
31.12.2020 31.12.2019 rungen
TE % TE€ % TE
VERMOGENSSTRUKTUR
Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande 27 0,1 2 0,0 25
Sachanlagen 23.749 85,1 20.877 83,4 2872
Finanzanlagen 1 0,0 1 0,0 0
23.777 852 20.880 83,4 2.897
Umlaufvermogen (einschlieBlich
Rechnungsabgrenzungsposten)
mittel- und langfristig
Ubrige Aktiva 12 0,0 9 0,0 3
kurzfristig
Grundstiicke mit unfertigen Bauten 338 1,2 831 3,3 -493
Unfertige Leistungen und andere Vorrate 1.535 55 1.512 6,0 23
Flussige Mittel 1.949 7,0 1.596 6,4 353
Forderungen und dbrige Aktiva 293 1,1 205 0,9 88
4115 14,8 4.144 16,6 -29
Gesamtvermogen 27.904 100,0 25.033 100,0 2.871
KAPITALSTRUKTUR
Eigenkapital
Geschaftsguthaben 3.122 11,2 3.053 12,2 69
Rucklagen 4.332 15,5 4.151 16,6 181
Bilanzgewinn 105 0,4 108 0,4 -3
7.559 27,1 7.312 29,2 247
Sonderposten 875 3.1 881 3,5 -6
Fremdkapital (einschlieBlich
Rechnungsabgrenzungsposten)
mittel- und langfristig
Ruckstellungen 603 2,2 575 2,3 28
Ubrige Verbindlichkeiten 13 0,0 11 0,0 2
Dauerfinanzierungsmittel 14.939 53,5 13.744 54,9 1.195
15.555 55,7 14.330 57,2 1.225
kurzfristig
Riuckstellungen 618 22 485 2.0 133
Erhaltene Anzahlungen 1613 58 1.574 6,3 39
Finanzierungsmittel UV 730 2,7 0 0,0 730
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 954 3,4 451 1,8 503
3.915 14,1 2.510 10,1 1.405
Gesamtkapital 27.904 100,0 25.033 100,0 2.871
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2.3.3. Finanzlage

FINANZLAGE - DECKUNGSVERHALTNISSE

Lang- und mittelfristiger Bereich

Finanzierungsmittel
Vermdgenswerte
Deckung der lang- und mittelfristigen Vermoégenswerte

Kurzfristiger Bereich

Vermdgenswerte
Finanzierungsmittel
Deckung der kurzfristigen Finanzierungsmittel

Verande-
31.12.2020 31.12.2019 rungen
TE TE TE

23.989 22.523 1.466,0
23.777 20.880 2.897.0

212 1.643 -1.431,0

4127 4.153 -26,0

3.915 2.510 1.405,0

212 1.643 -1.431,0
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2.34. Kapitalflussrechnung

Kapitalflussrechnung far 2020

2020 2019

TE T€

Jahresiiberschuss 263 2 2701
Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermogens 933,9 864.6
Zunahme langfristiger Ruckstellungen 27,6 96,0
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 2.0 2,0
sonstige wesentliche zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und
Ertrage (-) -26,2 22,2
Cashflow nach DVFA/SG 1.200,5 1.210,5
Zunahme der kurziristigen Riickstellungen 160,2 354.3
Veranderung der Grundsticke des Umlaufvermdgens 493.6 -411 1
Zunahme {(Vorjahr: Abnahme) sonstiger Aktiva -196,6 533.2
Zunahme sonstiger Passiva 517.6 92.3
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrdge (-) 283.4 297.9
Ertragsteueraufwand (+)/-ertrag (-) 497 29,0
Ertragsteuerzahlungen -92.0 -51,2
sonstige wesentliche zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und
Ertrage (-) 26.2 222
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 2.442 6 2.077.1
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -27.2 0,0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -3.8031 -431.0
erhaltene Zinsen 0.3 2,5
Cashflow aus Investitionstitigkeit -3.830,0 -428.6
Veranderung der Geschéaftsguthaben 69,3 -17.,2
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 3.101.3 503,2
planmanige Tilgungen -1.125,8 -1.064,1
auterplanmakige Tilgungen -29,5 0,0
gezahlte Zinsen -283.7 -300,4
gezahlte Dividenden -85.9 -94.7
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 1.645.7 -973,2
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands 258,3 675,4
Finanzmittelbestand zum 01.01. 1.426,0 750.6
Finanzmittelbestand zum 31.12. 1.684.,3 1.426,0
Zusammensetzung Finanzmittelbestand ohne Bausparguthaben 2020 2019
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten ‘-:-284,3 :Irfl-26.0
Finanzmittelbestand zum 31.12. 1.684.3 1.426,0
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Geschiftsbericht 2020 Gemeinnltziger Bauverein in Minden eG

3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die mittel- und langfristige Unternehmensplanung gehort in der
nachhaltig agierenden Wohnungswirtschaft zu den zentralen Steue-
rungselementen und ist damit auch wesentlicher Bestandteil des auf
die unternehmensspezifischen Erfordernisse abgestimmten Risiko-
managementsystems. Als ein wesentlicher Bestandteil des Risiko-
controllings, erfolgt ein regelmédBiger Soll-Ist-Vergleich des
Wirtschafts-, Finanz- und Liquiditdtsplans. Damit wird die dauer-
hafte Zahlungsfahigkeit sichergestellt.

Die Kennzahlen im Bereich der wohnungswirtschaftlichen Risiko-
felder werden monatlich erfasst, analysiert und geméaf den Kriterien
des internen Risikomanagements bewertet. Der Aufsichtsrat wird re-

gelmiBig dariiber informiert.

Unter Beobachtung des Kapitalmarktes, der Restlaufzeiten der be-
stehenden Darlehen sowie der Hohe der auslaufenden Zinsbindungen
(Prolongationen) wird permanent der Einsatz von Forward-Darlehen
gepriift. Das zurzeit sehr niedrige Zinsniveau begiinstigt weitere In-

vestitionen, insbesondere mit KfW-Mitteln.

Als Wohnungsbaugenossenschaft sind wir direkt von der Entwick-
lung Hann. Miindens abhéngig. Deshalb beobachten wir kontinuier-
lich die demografische und wirtschaftliche Datenlage und beteiligen
uns aktiv, soweit moglich, im Bereich der urbanen Stadtentwicklung.
Die Einhaltung und Uberwachung der Europiischen Datenschutz-
grundverordnung (EU-DSGVO) wird regelméBig reflektiert und bei
Bedarf angepasst.

Die Preise in der Baubranche haben sich in den letzten Jahren erheb-
lich erhoht (bis zu 25%) und ein Ende ist nicht abzusehen. Der mitt-
lerweile akute Fachkrdftemangel wird dieses Risikofeld noch mal
erheblich beeinflussen. Der Leistungsbezug bei den zur Verfiigung

stehenden Kapazititen wird sich zukiinftig verteuern.

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) weltweit
ausgebreitet. Auch in Deutschland hat die Pandemie seit Mérz 2020
zu deutlichen Einschnitten sowohl im sozialen als auch im wirtschaft-
lichen Leben gefiihrt. In diesem Zusammenhang ist mit einer Eintrii-

bung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen.

Fui die Genossenschaft konnen sich daraus Risiken aus Mietstun-
dungen, Ratenzahlungen und Einnahmeausféllen sowie aus zeitlichen
Verzogerungen bei der Durchfithrung von Modernisierungs- und
NeubaumafBnahmen ergeben. Diese Risiken kénnen gegenwirtig hin-
sichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditéts- und
ergebniswirksamer Grofenordnung noch nicht abschlieBend abge-

schétzt werden.

Im Jahr 2020 steht alles unter dem Diktat der Corona-Pandemie, so
dass dem Rechnung getragen werden muss. Versammlungen und Sit-
zungen konnen gar nicht oder nur unter sehr erschwerten Bedingun-
gen durchgefiihrt werden. Hygienekonzepte und
VorsichtsmafBinahmen sind seither Begleiter der tiglichen Arbeit. Ob-
wohl sich die Wohnungswirtschaft bisher in der Pandemie als wider-
standsfdhig erwiesen hat, machen es jedoch die Dauer der
Mafnahmen der Bundesregierung und der Bundeslénder zur Pande-
miebekdmpfung schwierig, negative Auswirkungen auf den Ge-

schiftsverlauf zuverléssig einzuschitzen.

Zu nennen sind mogliche Risiken aus der Verzogerung bei der Durch-
fithrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumafinah-
men verbunden mit dem Risiko von Kostensteigerungen und der

Verzogerung von geplanten Einnahmen.

3.2 Chancen der zukiinftigen Entwicklung

Der Wohnungsmarkt in Hann. Miinden ist mageblich gekennzeich-
net durch deutliche Wohnungsnachfragen bei den 1-, 2- und 3-Zim-

mer-Wohnungen und ein relativ giinstiges Mietpreisniveau.

Als groBiter Anbieter auf dem Wohnungsmarkt in Hann. Miinden und
Dransfeld sehen wir die Chance, mit unserem nachfrageorientierten
Produkt ,,Wohnen und wohl fithlen“ unsere gute Wettbewerbsposi-
tion in Hann. Miinden und Dransfeld weiter zu festigen. Eine erhohte
Nachfrage nach unseren Wohnungen war in den vergangenen drei

Jahren eindeutig zu spiiren.

Bei unseren aufwindigen Einzel- und Gebdudemodernisierungen,
waren die Wohnungen bereits zu Beginn der Mallnahme gut nach-
gefragt bzw. bereits wieder vermietet. Innerhalb der Kiindigungsfrist

gelang iiberwiegend eine nahtlose Anschlussvermietung.

Sobald die COVID-19-Pandemie iiberwunden ist und nach Riickkehr
zu einer normalisierten Lage, gehen wir aufgrund der demografi-
schen Situation davon aus, dass auch in den kommenden Jahren eine
hohe Nachfrage nach Wohnraum bestehen bleibt und gute Vermie-

tungsergebnisse erzielt werden konnen.

Zusammenfassend sind zurzeit keine bestandsgefahrdenden Risiken
erkennbar, die zu einer langfristig ungiinstigen Unternehmensent-
wicklung der Genossenschaft mit negativen Effekten auf die

Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage fithren konnten.



Geschiftsbericht 2020 Gemeinnltziger Bauverein in Minden eG

4. Prognosebericht

Im Zentrum der strategischen Unternehmenspolitik steht der genos-
senschaftliche Férderauftrag mit einer guten, sicheren und sozial ver-

antwortbaren Wohnraumversorgung unserer Mitglieder.

In den nichsten Jahren werden weiterhin hohe Investitionen in Mo-
dernisierung, Instandhaltung, Instandsetzung sowie Wertverbesse-
rungen und die Pflege des Wohnumfeldes notwendig sein. Seit 1998
sind ca. 80% des Gebdudebestandes energetisch modernisiert wor-

den. Daran wird weiter festgehalten und gearbeitet.

Die energetische Sanierung von Immobilien als ganzheitliche Maf3-
nahme wird weiter fortgesetzt und ist in den Wirtschaftsplénen fest
verankert. Den wesentlichen derzeit bestehenden Risiken aus der Co-
rona-Pandemie ist in der Unternehmensplanung Rechnung getragen
worden. Unter Beriicksichtigung des gegenwirtig unsicheren wirt-
schaftlichen Umfeldes sind Prognosen fuir das Geschiftsjahr 2021
mit Unsicherheiten verbunden. Die offene Dauer sowie der Umfang
der Mafinahmen der Bundesregierung und der Bundeslander zur Pan-
demiebekdampfung machen es dabei schwierig, negative Auswirkun-
gen auf den Geschiftsverlauf zuverldssig einzuschitzen und kénnen

zu einer negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen fithren.

Hann. Minden, 25. Juni 2021

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Der Vorstand

Jorg Wieland

Unternehmensleistung

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung werden mit einer mo-
derat geflihrten Erh6hung der Nutzungsgebiihren steigen. Durch die
Aufnahme von KfW-Fremdfinanzierungsmitteln fiir die Modernisie-
rungsmafBnahmen an unseren Objekten werden die Zinsaufwendun-

gen steigen.

Aus dem Jahresiiberschuss soll die Eigenkapitalbasis weiter gestarkt
und die Basis fiir zukiinftige Investitionen in die Bestandsimmobilien

sowie in Neubauvorhaben verbessert werden.

Sabine Dzukowski
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Im Jahr 2020 betrauern wir den Tod unserer Mitglieder

Wir werden das Andenken der Verstorbenen in Ehren halten.
Unser aufrichtiges Mitgefiihl gilt den Angehorigen.

Anmerkung:

Aus datenschutzrechtlichen Griinden veroffentlichen wir die Namen der Verstorbenen nicht.
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Jahresabschluss

* Bilanz
e Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang

zum 31. Dezember 2020

Gemeinniitziger Bauverein

in Miinden eG
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AKTIVSEITE

A. ANLAGEVERMOGEN
I.  Immaterielle Vermogensgegenstande

an solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten
Grundstlicke mit Geschaftsbauten
Grundstlicke ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Nooakwbd

Ill. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate
1. Grundstiicke ohne Bauten
2. Unfertige Leistungen
3. Andere Vorrate

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken

4. Sonstige Vermdgensgegenstande

Ill. Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1. Geldbeschaffungskosten
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Entgeltlich erworbene Rechte und Werte sowie Lizenzen

3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

31.12.2020 31.12.2019
€ €

26.979,00 2.221,00

21.922.416,79 20.302.652,29

404.477,24 415.232,24

11.142,39 11.142,39

15.363,00 25.963,00

76.923,00 67.137,00

1.283.935,90 0,00

34.210,05 54.676,18
23.748.468,37

1.300,00 1.300,00

23.776.747,37 20.880.324,10

338.100,46 831.658,84

1.5633.325,20 1.508.603,95

1.260,22 3.365,10
1.872.685,88

89.218,69 97.265,47

82.010,00 0,00

59.929,80 55.019,30

47.255,05 39.477,80
278.413,54

1.684.271,98 1.426.000,26

264.481,38 169.557,67
1.948.753,36

15.211,48 17.239,69

11.971,30 4.516,13
27.182,78

27.903.782.93 25.033.028,31
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D.

F.

PASSIVSEITE

A. EIGENKAPITAL

I.  Geschéaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen
Mitglieder
2. der verbleibenden Mitglieder
3. aus gekiindigten Geschéaftsanteilen
davonrickstandig fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: € 13.373,33 (Vorjahr: € 16.025,74)

Il. Ergebnisricklagen

1. Gesetzliche Ricklage
davon aus dem Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres
eingestellt: € 26.325,62 (Vorjahr: € 27.008,69)

2. Bauerneuerungsriicklage

3. Andere Ergebnisricklagen
davon aus dem Jahreslberschuss des Geschaftsjahres
eingestellt: € 131.628,09 (Vorjahr: € 135.043,44)
davon aus dem Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt: €
22.036,56 (Vorjahr: € 82.875,93)

Ill. Bilanzgewinn
1. Jahresuberschuss
2. Einstellung in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

B.
C.

SONDERPOSTEN MIT RUCKLAGEANTEIL

SONDERPOSTEN FUR ZUSCHUSSE ZUM
ANLAGEVERMOGEN

RUCKSTELLUNGEN

1. Riuckstellungen fir Pensionen
2. Steuerrlckstellungen

3. Sonstige Ruickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegenliber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 20.801,73 (Vorjahr: € 20.460,02)

DR WN =

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Bilanzsumme

15.124.560,96
559.275,62
1.613.106,77
67.871,15
619.353,63
224.231,00

18.208.399,13
41.008,04

31.12.2020 31.12.2019
€ €

75.920,18 106.738,42

3.045.792,65 2.935.152,58

420,00 10.920,00
3.122.132,83

594.172,03 567.846,41

296.549,29 296.549,29

3.440.872,25 3.287.207,60
4.331.593,57

263.256,18 270.086,87

-157.953,71 -162.052,13
105.302.,47

7.559.028,87 7.312.449,04

689.393,46 705.861,10

185.484,11 174.998,75

585.787,57 558.638,70

4.773,00 32.037,80

629.908,75 469.176,89
1.220.469,32

13.154.405,96
604.627,06
1.573.618,51
59.743,00
141.080,47
202.226,44

44.164,59

27.903.782,93 25.033.028,31
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~
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12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2020

2020 2019
€ €
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 4.284.782,66 4.227.195
b) aus Verkauf von Grundstiicken 1.993.710,00 635.590
c)} aus Betreuungstatigkeit 4524130 41.829
d) aus anderen Lieferungen und
Leistungen 43.282,44 40.606
6.367.016,40
Verminderung (Varjahr: Erhéhung) des
Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstiucken und unfertigen
Leistungen -475.998,48 549.101
Andere aktivierte Eigenleistungen 13.740,00 7.740
Sonstige betriebliche Ertrage 54.196,31 89.904
Aufwendungen flr bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir
Hausbewirtschaftung -1.835.239 17 -1.910.941
b) Aufwendungen fur
Verkaufsgrundsticke -1.434.291.21 -1.058.299
-3.269.530,38
Rohergebnis 2.689.423,85 2.622.726
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -652.903,40 -589.042
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir Altersversorgung -160.147,38 -217.935
davon fiir Altersversorgung: €
24.733,11 (Vorjahr: € 90.706,03)
-813.050,78
Abschreibungen auf immaterielle
Vemdégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen -933.920,78 -864.615
Sonstige betriebliche Aufwendungen -195.403,03 -209.545
. Ertrdge aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermégens 40,00 40
. Bonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 261,97 2.490
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -300.712,08 -318.312
davon Aufzinsung
Pensionsverpflichtung: € 14.924,00
(Vorjahr: € 15.894,00)
Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -49.707,85 -29.020
Ergebnis nach Steuern 396.931,30 396.785
Sonstige Steuern -133.675,12 -126.698
Jahreslberschuss 263.256,18 270.086
Einstellung in Ergebnisricklagen -157.953,71 -162.052
Bilanzgewinn 105.302,47 108.034
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Anhang des Jahresabschlusses 2020

A. Allgemeine Angaben

Die Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG hat ihren Sitz in Hann.
Miinden und ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Géttingen (Reg. Nr. GnR 110108)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde nach den Vorschriften
des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wur-
den die einschldgigen gesetzlichen Regelungen fiir Genossenschaften
und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung iiber
Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungs-
unternehmen vom 22.09.1970 in der aktuellen Fassung (Form-
blattVO) beachtet.

Die Gewinn und Verlustrechnung wurde entsprechend dem § 275

Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bei der Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG handelt es sich
nach den Kriterien der Groflenmerkmale des § 267 HGB um eine
kleine Genossenschaft. Die Genossenschaft hat die fiir kleine Genos-
senschaften geltenden grofenabhéngigen Erleichterungen nur fiir

einzelne Angaben in Anspruch genommen.

Das Prinzip der Darstellungsstetigkeit (§ 265 Abs. 1 HGB) ist be-

achtet worden.

B. Erliduterungen zu Bilanzierungs-

und Bewertungsmethoden

Anderungen von Bilanzierungs und Bewertungsmethoden wurden
nicht vorgenommen. Im Einzelnen sind folgende Bilanzierungs und

Bewertungsmethoden zur Anwendung gelangt:

Die Vermdgensgegenstinde werden zu fortgefiihrten Anschaffungs-
und Herstellungskosten bewertet. Die im Umlaufvermdgen aktivier-
ten Herstellungskosten fiir Grundstiicke ohne Bauten im Zustand der
ErschlieBung enthalten Fremdkapitalzinsen in Héhe von € 15.088,98
(Wahlrecht gem. § 255 Abs. 3 S. 2 HGB).

Die im Posten Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten aktivierten nachtréglichen Herstellungskosten enthalten
angemessene Teile der Kosten der allgemeinen Verwaltung in Hohe
von € 13.740,00 (Wahlrecht gem. § 255 Abs. 2 S. 3 HGB).

Die planmifigen Abschreibungen werden unter Zugrundelegung der

betriebsgewo6hnlichen Nutzungsdauer wie folgt bilanziert:

Die Bewertung der immateriellen Vermdgensgegenstinde erfolgte
zu den Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung linearer Ab-
schreibungen bei einer Nutzungsdauer zwischen drei und fiinf Jah-

ren.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
sowie Geschiftsbauten, die vor dem 21.04.1948 errichtet wurden,
werden linear mit 5 % p. a., die tibrigen Bauten iiber eine Gesamt-
nutzungsdauer von 50 Jahren abgeschrieben. Nach umfangreichen
Modernisierungen werden Restnutzungsdauern nach der Methodik
der Sachwertrichtlinie erhoht. Nach umfangreichen Modernisie-
rungsmafBnahmen wurden in 2020 die Restnutzungsdauern fiir drei
Objekte auf 43 bzw. 44 Jahre erhoht. Die Restnutzungsdauer wurde
in Anwendung der Sachwertrichtlinie (SW RL 2012) ermittelt.

Das im Jahr 1997 fertiggestellte Objekt "Seniorenwohnanlage Am
Kronenturm" wird linear mit einer Gesamtnutzungsdauer von 50 Jah-
ren abgeschrieben; der Unterschiedsbetrag zu der steuerlich degressiv
vorgenommenen Absetzung fiir Abnutzung (§ 7 Abs. 5 EStG) wird
im Sonderposten mit Riicklageanteil beriicksichtigt. Die Anschaf-
fungskosten fiir den Erwerb der Erbbaurechte werden entsprechend

der vertraglich vereinbarten Restlaufzeit verteilt.

Die technischen Anlagen werden zu Anschaffungskosten, vermindert
um planmiBige lineare Abschreibungen bei einer Nutzungsdauer

zwischen zwei und fiinfzehn Jahren, bewertet.

Die Gegenstéinde der Betriebs- und Geschiftsausstattung werden zu
Anschaffungskosten, vermindert um planméfige lineare Abschrei-
bungen bei einer Nutzungsdauer zwischen einem und neunzehn
Jahren, bewertet. Geringwertige Anlagegiiter (Anschaffungskosten
bis € 250) werden im Jahr des Zugangs in voller Hohe im Aufwand
erfasst. Selbststindige nutzbare bewegliche Anlagegiiter mit
Anschaffungskosten (netto) bis € 800 werden als geringwertige
Wirtschaftsgiiter im Jahr des Zugangs bis auf den Erinnerungswert

von € 1 voll abgeschrieben.

Der Ausweis betrifft Herstellungskosten (Fremdkosten) fiir ein

Bauvorhaben.
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Der Ausweis betrifft Herstellungskosten (Fremdkosten) fiir Moder-

nisierungsmafnahmen.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bzw. dem beizu-

legenden Wert angesetzt.

Das Umlaufvermdgen wird unter Beachtung des strengen Nieder-
stwertprinzips bewertet. Die Grundstiicke und grundstiicksgleichen
Rechte ohne Bauten werden zu Anschaffungskosten bewertet. Die
Vorrite werden zu Anschaffungskosten nach der Fifo Methode an-
gesetzt. Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten
bewertet; nicht abrechenbare Teilbetrage wegen Leerstand wurden

wertberichtigt.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde werden zu
Nominalbetrdgen bilanziert. Erkennbare Risiken werden durch Bil-
dung von Einzelwertberichtigungen bzw. Abschreibungen auf For-
derungen angemessen berticksichtigt.

Fliissige Mittel sind zum Nennwert aktiviert.

Die aktivierten Rechnungsabgrenzungsposten wurden zu den Aus-
gabebetragen bewertet, soweit sie Aufwand nach dem Bilanzstichtag

darstellen.

Die Geschéftsguthaben sind mit den Nennbetrdgen angesetzt.

Die Sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Ri-
siken und ungewissen Verpflichtungen. Ihre Bewertung erfolgte nach
verniinftiger kaufménnischer Beurteilung in Héhe des Erfiillungsbe-
trages. Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen wurde auf der
Grundlage der Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck berechnet.

Fiir laufende Pensionen und unverfallbare Anwartschaften wurden
die Teilwerte ermittelt. Dabei wurde zur Ermittlung des Erfiillungs-
betrages eine Lohn und Gehaltssteigerung von 2% (Rententrend 2%,
Aktiventrend 1,5% und Fluktuation 0,00%), sowie der von der Deut-
schen Bundesbank ver6ffentlichte durchschnittliche Marktzins der
vergangenen zehn Jahre in Hohe von 2,30% (Vorjahr: 2,71%) fiir

eine Laufzeit von fiinfzehn Jahren, angesetzt.

Aus der Neubewertung der Riickstellung fiir Pensionsverpflichtun-
gen ergab sich zum 01.01.2010 ein Anpassungsbetrag in Hohe von
€ 81.478,00.

Dieser wird iiber fiinfzehn Jahre bis zum 31.12.2024 verteilt und zu
Lasten der Aufwandsposten "Sonstigen betrieblichen Aufwand" der
Riickstellung zugefiihrt. Zum 31.12.2020 sind noch € 21.727,43 zu

verteilen.

Die Verbindlichkeiten sind mit IThrem Erflillungsbetrag angesetzt.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten wurde mit dem Nennbe-

trag angesetzt.
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C. Erliuterungen zur Bilanz und zur

Gewinn- und Verlustrechnung

Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens sowie die Ab-

schreibungen des Geschéftsjahres sind im Anlagespiegel dargestellt.

Sédmtliche Forderungen mit der Ausnahme der unter dem Posten
Sonstige Vermdgensgegenstande ausgewiesenen Anteile an Instand-
haltungsriicklagen in WEG in Héhe von € 12.220,59 (Vorjahr: €

8.937,61) haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Der Posten "Unfertige Leistungen" enthdlt zum 31.12.2020: €
1.533.325,20 (Vorjahr: € 1.508.603,95) noch nicht abgerechnete Be-
triebs und Heizkosten. Voraussichtlich nicht abzurechnende Leis-

tungen wurden wertberichtigt.

In der Position "Sonstige Vermogengegenstinde" sind keine Betrige
grofleren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag

rechtlich entstehen.

Riicklagenspiegel

Einstellung aus

dem
Bestand am Einstellungaus  Jahresiber- Bestand am
Ende des Bilanzgewinn schuss des Ende des
Vorjahres des Vorjahres Geschaftsjahres Geschéftsjahres
€ € € €

Gesetzliche Rucklage 567.846,41 0,00 26.325,62 594.172,03
Bauerneuerungsriicklage 296.549,29 0,00 0,00 296.549,29
Andere Ergebnisricklagen 3.287.207,60 22.036,56 131.628,09 3.440.872,25
Summe 4.151.603,30 22.036,56 157.953,71 4.331.593,57

Der in 1997 erstmalig gebildete Sonderposten mit Riicklageanteil enthalt
die kumulierten Unterschiedsbeitridge zwischen der handelsrechtlichen
Abschreibung und der steuerlichen degressiven Absetzung fiir Abnut-
zung (§ 7 Abs. 5 EStG). Im Wirtschaftsjahr betréigt die Staffelabschrei-
bung 1,25 % (Vorjahr 1,25 %).

Im Wirtschaftsjahr 2017 wurden zwei Sonderposten fiir KfW Tilgungs-
zuschiisse gebildet, die iiber die Nutzungsdauer der Objekte aufgelost wer-
den. Im Wirtschaftsjahr 2020 werden weitere Sonderposten fiir KfW

Tilgungszuschiisse gebildet und iiber die Nutzungsdauer der Objekte auf-
gelst.

Bei den Riickstellungen flir Pensionsverpflichtungen besteht zwischen
dem Ansatz der Riickstellung nach Maf3gabe des entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen zehn Geschéftsjahren
und der bisherigen Bewertung der Riickstellungen nach Mafigabe des ent-
sprechenden durchschnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen sie-
ben Geschiftsjahren im Geschiftsjahr ein Unterschiedsbetrag in Hohe von
€ 64.180. Dieser Betrag unterliegt der Ausschiittungssperre geméal § 253
Abs. 6 Satz 2 HGB.

Kosten der Hausbewirtschaftung

Urlaubsrickstellung
Beitrag Berufsgenossenschaft

zu erbringende ErschlieRungskosten
Summe

Abschluss-, Prifungs- und Steuerberatungskosten

Kosten der Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen

€

24.439,57
25.516,55
23.900,00
4.900,00
16.850,00
534.302,63
629.908,75

Eaa———————————1
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Die Zusammenfassung der Verbindlichkeiten nach Fristigkeit ergibt sich  Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten
aus dem folgenden Verbindlichkeitsspiegel. In den Verbindlichkeiten = Pfandrechte o. 4. Rechte stellen sich wie folgt dar

sind keine Betrige grofleren Umfangs enthalten, die erst nach dem Ab-

schlussstichtag rechtlich entstanden sind. (Vorjahreswerte in Klammern vermerkt):
VerbindlichKeiten insgesamt davon
Restlaufzeit gesichert
31.12.2020 = 1 Jahr 1 -5 Jahre =5 Jahre Art der
£ £ € € £ Sicherung *)
Verbindlichkeiten
gegenlber
Kreditinstituten 15.124.560,96 2.035.490,63 5.593.311,02 7.495.758 41 15.124.560,96 GPR

(13.154.405,96)  (1.652.992,30) (4.430.476.91)  (7.070.936,75) (13.154.405,96) (GPR)
Verbindlichkeiten
gegenlber anderen

Kreditgebern 559.275,62 44 122,37 200.922,19 314.231,06 558 275,62 GPR
(604.627,06) (50.186,59) (195.524,05) (358.916,42) (604 627,08) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 1.613.106,77 1.613.106,77 0,00 0,00 0,00
(1.573.618,51) (1.573.618.51) (0.00) (0,00) {0,00)
erbindlichkeiten aus
Vermietung 67.871,15 67.871,15 0,00 0,00 0,00
(52.743,00) (59.743,00) (0,00) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und

Leistungen 619.353,63 619.353,63 0,00 0,00 0,00
(141.080,47) (141.080,47) (0,00) (0,00) (0,00)

Sonstige

Verbindlichkeiten 224 231,00 211.182,31 13.048,69 0,00 0,00
(202.226,44) (190.738.07) (11.488,37) (0,00) (0,00}

Gesamtbetrag

_1820839913 _ 459112686 _ 580728280 _ 780098947 _ 1568383658
(15.735.701,44)  (3.668.358,94) (4.637.489,33)  (7.429.853,17) (13.759.033,02)

*) GPR = Grundpfandrecht

D. Sonstige Angaben

Die Sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus erteilten Auftrigen ~ Anfang 2020 1.569

zur ErschlieBung des Baugebiets Gimte 1 betragen zum 31.12.2020  Zugang 2020 100

T€ 14. Abgang 2020 112
Ende 2018 1.557

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im
Die Genossenschaft beschéftigt im Geschéftsjahr 2020 neben dem Geschiftsjahr um € 110.640,07 erhoht.
hauptamtlichen Vorstandsmitglied und dem nebenamtlichen Vor-
standsmitglied im Durchschnitt 14 Arbeitnehmer (davon 4 Teilzeit-
beschiftigte). Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.
Leibnizufer 19
30169 Hannover



Geschiftsbericht 2020 Gemeinnltziger Bauverein in Minden eG

Mitglieder des Vorstandes

Jorg Wieland hauptamtliches Vorstandsmitglied Geschiftsfiihrer

Sabine Dzukowski ehrenamtliches Vorstandsmitglied Dipl.Sozialarbeiterin

Mitglieder des Aufsichtsrates

Ronald Schminke Vorsitzender Maurer

Gisela Steinmann Stellvertretene Vorsitzende Sparkassenbetriebswirtin a. D.
Ulrike Heide Staatl. gepriifte Altenpflegerin
Rolf Bilstein Geschiftsfiihrer

Dirk Aue Amtsleiter

Weitere Vorgédnge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten sind und weder in der Gewinn- und

Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

E. Sonstige Angaben

Im Zusammenhang mit der Corona Pandemie, ist in 2021 mit einer ~ fahrungen des Jahres 2020 bis Berichterstellung, sind keine
Eintriibung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fiir ~ Vorginge von besonderer oder bestandsgefidhrdender Bedeutung er-
die Genossenschaft ergeben sich ggf. Risiken aus Einnahmeausfillen — kennbar. Weitere Vorgéinge von besonderer Bedeutung, die nach dem
und Mietstundungen, die gegenwirtig hinsichtlich der Wahrschein- ~ Schluss des Geschiftsjahres eingetreten sind und weder in der Ge-
lichkeit ihres Eintritts und der liquiditéts- und ergebniswirksamen  winn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind,

GrofBenordnung noch nicht abgeschitzt werden konnen. Aus den Er-  haben sich nicht ergeben.

F. Verwendung des Jahresiiberschusses

€
nachdem vom Jahresiiberschuss von 263.256,18
gemdl § 40 Abs. 2 der Satzung 10 % in die gesetzliche Riicklage eingestellt wurden, 26.325,62
und gemdB § 40 Abs. 3 i. V. m. § 28 Buchstabe n in der Satzung in andere
Ergebnisriicklagen (sonstige Riicklagen) eingestellt wurden 131.628.09
den verbleibenden Bilanzgewinn 105.302,47
zu verwenden:
Ausschiittung einer Dividende auf die dividendenberechtigten
Geschéftsguthaben am 01.01.2020, 3 % auf Pflichtanteile und
freiwillige Anteile 88.072.00
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen (sonstige Riicklagen) 17.230.47

Hann. Miinden, 25. Juni.2021

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Der Vorstand

Jorg Wieland Sabine Dzukowski
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat auch im Geschaftsjahr 2020 die ihm nach Ge-
setz, Satzung und Geschiftsordnung obliegenden Aufgaben ord-
nungsgemadlB wahrgenommen. Er hat insbesondere die Arbeit des
Vorstandes kontinuierlich uberwacht und ihn bei der Leitung und
strategischen Weiterentwicklung des Unternehmens sowie bei we-
sentlichen Entscheidungen beratend begleitet. Die Zusammenarbeit
zwischen Vorstand und Aufsichtsrat war auch 2020 durch einen in-
tensiven und vertrauensvollen Austausch gekennzeichnet. Der Vor-
stand unterrichtete den Aufsichtsrat regelmaBig, zeitnah und
umfassend in schriftlicher und miindlicher Form uber die wesentli-
chen Belange der Genossenschaft. In drei Sitzungen des Aufsichts-
rates, die im Jahr 2020 aufgrund der Pandemie uberwiegend
schriftlich und im Umlaufverfahren stattgefunden haben, hat sich der
Aufsichtsrat mit allen fuitr die Genossenschaft relevanten Fragen der
strategischen Ausrichtung der Genossenschaft, der mittelfristigen Ge-

schaftsentwicklung und des Risikomanagements befasst.

Die gesetzliche Prufung nach § 53 Genossenschaftsgesetz unter Ein-
beziehung des Jahresabschlusses zum 31.12.2019 sowie des Lage-
berichtes erfolgte durch den Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft Niedersachsen/Bremen e.V. Hannover. Der
2019

erteilt.

den
Die
OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfithrung wurde bestétigt. Der Jah-

Prifungsverband hat dem  Jahresabschluss

uneingeschrankten Bestitigungsvermerk

resabschluss und Prufungsbericht lagen dem Aufsichtsrat vor. Bean-

standungen ergaben sich seitens des Aufsichtsrates nicht.

Hann. Miinden, 25. Juni 2021

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Der Aufsichtsrat

Ronald Schminke

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Den Jahresabschluss hat der Aufsichtsrat gemall dem Gesetz zur Ab-
milderung der Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz-
und Strafverfahrensrecht festgestellt. Turnusgemal wiren Frau Gi-
sela Steinmann und Herr Ronald Schminke in 2020 aus dem Auf-
sichtsrat  ausgeschieden. Da aber coronabedingt keine
Mitgliederversammlung stattfand, blieben entsprechend dem o.a. Co-
rona-Gesetz beide Mitglieder des Aufsichtsrates im Amt, solange bis
bei einer Lockerung der Pandemiebestimmungen eine Mitglieder-
versammlung fiir das jahr 2020 stattfinden kann und Wahlen zum
Aufsichtsrat stattfinden werden. Das wird 2021 der Fall sein, so dass
dann auch die bis 2021 im Amt befindlichen Aufsichtsratsmitglieder
neu gewihlt werden miissen. Frau Ulrike Heide hat erklért, dass sie
nicht zur Wiederwahl zur Verfliigung steht, Herr Dirk Aue hat seine
Bereitschaft zugesagt, seine Wiederwahl ist zuldssig. Der Aufsichts-
rat bittet die Mitgliederversammlung den Bericht des Aufsichtsrates
und des Vorstandes sowie der Entlastung bei der ndchstmdglichen
Mitgliederversammlung zuzustimmen. Daruber hinaus empfiehlt der
Aufsichtsrat der Mitgliederversammlung, dem Gewinnverteilungs-
vorschlag 2020 nachtréglich zuzustimmen. Um die gesetzten Ziele
der Genossenschaft zu erreichen, arbeiten der Vorstand und die Mit-
arbeiter/innen mit groem Engagement und hoher Motivation. Daftir
gebiihren ihnen die Anerkennung und der Dank des Aufsichtsrates.
Im Besonderen ist der aulerordentliche Einsatz der Mitarbeiter/innen
und das Verstindnis der Mieter wihrend der Corona-Pandemie zu
erwédhnen. Durch ihren Einsatz leisten sie einen wichtigen Beitrag

fui unsere Genossenschaft.



lhre kompetente
Hausverwaltung in Hann. Miinden [ ——"

Wir bigten eing 24 h-Notdignsthotline,
Gememnumg_er Bauverein in _M |‘.uu.}en eQy, \\ iershiuser Weg 17, 34346 Hann, Minden einen Reparatur-Service und ein
www. bauverein-muenden.de. nfo@bauverein-muenden.de kompetentes Beratungsteam

Wir beraten Sie gern:

05541 956080

mdmﬁhger Bauverein

Unsere Dienstleistungen

*  Verwalhmg von Eigentumswohmmgen nach
den rechtlichen Vorschriften
des Wohrmungseigenh

o0 L)

es

* Durchfiihrung von Hausverwaltungen
und Mietsonderverwaltungen

¢+ Optimierung von Wartungs- und
Versicherungsvertrigen

Unsere Dienstleistungen

Vermietung und Verwaltung des eigenen Wohnungsbestandes
Vermietung eigener Garagen und Stellplatze
Verwaltung von Eigentumswohnungen nach den rechtlichen Vorschriften

des Wohnungseigentumsgesetzes
Durchfiihrung von Hausverwaltungen und Mietsonderverwaltungen
Wir bieten einen Notdienst, einen Reparatur-Service und ein kompetentes Team

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Wiershauser Weg 17
34346 Hann. Minden
= (5541 956080

Fax 05541 956088

Email: info@bauverein-muenden.de
www.bauverein-muenden.de




