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A. VORWORT

Liebe Mitglieder,
sehr geehrte Damen und Herren,

auch im Corona-Jahr 2021 wurden unsere schlimmsten Beflirchtungen leider bestétigt. Wiederum musste sich das gesamte
gesellschaftliche Leben der Krankheit beugen. Samtliche Restaurants, Geschéfte, Schulen und weitere Einrichtungen wur-
den geschlossen.

In den Pflegeinrichtungen arbeitete das Personal bis zur Erschopfung und leistete Ubermenschliches.
Dafiir sind wir sehr dankbar!

Das Jahr 2021 war flir unsere Wohnungsbaugenossenschaft wirtschaftlich sehr zufriedenstellend, wie sie an den Zahlen in
diesem Bericht feststellen werden und wir konnten den genossenschaftlichen Forderauftrag erfolgreich weiter fortsetzen -
trotz Corona.

Wir bedanken uns bei unseren Mitarbeitern fiir ihren unermiidlichen Einsatz wahrend der Pandemie. Ebenso bei unseren
Geschiftspartnern fiir die erfolgreiche Zusammenarbeit.

Ein besonderer Dank gilt allen Mietern und Mitgliedern fiir das Verstdndnis in der Pandemiephase sowie den genossen-
schaftlichen Gremien fiir die konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Ihr Vorstand
Jorg Wieland Sabine Dzukowski
Vorstandsvorsitzender chrenamtliches Vorstandsmitglied
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B. GENOSSENSCHAFTSORGANE

Mitgliederversammlung und Aufsichtsrat

Die Mitgliederversammlung tagte coronabedingt in 2021 nicht. Der Aufsichtsrat machte von seiner Sonderkompetenz Gebrauch und be-
schloss den Jahresabschluss 2021 einschlieflich Dividendenvorschlag. Der Aufsichtsrat blieb in seiner Zusammensetzung bestehen. Vorstand
und Aufsichtsrat wurden noch nicht entlastet. Das muss durch die Mitgliederversammlung unverziiglich nachgeholt werden, sobald sich die
gesetzlichen Voraussetzungen dazu ergeben.

Die Aufsichtsratsmitglieder der Genossenschaft werden nach dem Genossenschaftsgesetz und der Satzung gewéhlt. Sie sind Vertrauensper-
sonen und vertreten die Interessen der Mitglieder gegeniiber dem Vorstand in der Mitgliederversammlung. Sie fassen wichtige Entscheidungen

in eigener Zustdndigkeit und bereiten Satzungsdnderungen, den Jahresabschluss und die Verwendung des Bilanzgewinns im Beschlusswege

VOr.
Mitglieder des Aufsichtsrates gewihlt bis:
Ronald Schminke Vorsitzender 2020
Gisela Steinmann Stv. Vorsitzende 2020
Dirk Aue 2021
Rolf Bilstein 2022
Ulrike Heide 2021

Der Aufsichtsrat besteht aus fiinf Mitgliedern. Diese werden von der Mitgliederversammlung fiir drei Jahre gewéhlt. Alle zwei Jahre scheidet
ein Drittel der Mitglieder aus und ist durch Neuwahl zu ersetzen. Das Gremium konstituiert sich nach jeder personellen Verdnderung und

wihlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden, einen stellvertretenden Vorsitzenden sowie einen Schriftfithrer und dessen Stellvertreter.

Der Vorstand

Der Vorstand leitet die Genossenschaft in eigener Verantwortung. Er hat nur solche Beschrinkungen zu beachten, die das Gesetz und die
Satzung festlegen. Details sind in der Geschiftsordnung geregelt. Der Vorstand besteht zurzeit aus zwei Personen. Sie werden fiir die Dauer
von flinf Jahren, langstens jedoch bis zur Erreichung des gesetzlich festgelegten Rentenalters, bestellt. Dem hauptamtlich titigen Vorstands-
vorsitzenden obliegt die Geschéftsfiihrung. Die Vorstandsmitglieder sind im Wesentlichen verantwortlich fiir die strategische Unterneh-

mensplanung sowie wichtige operative Geschaftsvorfalle. Dabei soll der Vorstand vom Aufsichtsrat gefordert und unterstiitzt werden.

Mitglieder des Vorstandes bestellt bis:
Jorg Wieland Vorsitzender, hauptamtlich 30.06.2023
Sabine Dzukowski ehrenamtlich 30.06.2023

Handlungsbevollméchtigter zur Unterstiitzung des Vorstandes:

Frank Paare Abt. Finanzbuchhaltung
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C. LAGEBERICHT

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG (kurz: Bauverein

Miinden) wurde am 08. November 1898 gegriindet.

Das Unternehmen ist im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts

Gottingen unter der laufenden Nummer GnR 110 108 eingetragen.

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder, vor-
rangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-

versorgung.

Der Bauverein Miinden ist eine steuerbefreite Vermietungsgenossen-

schaft nach § 5 Abs. 1 Nr. 10 des Korperschaftsteuergesetzes.

Die Vermietung des eigenen Immobilienbestandes sowie in geringem
Mafle das Immobilienmanagement fuii Dritte, sind die strategischen

Geschiftsfelder des Unternehmens.

Am 31. Dezember 2021 bewirtschaftete die Genossenschaft 860
Wohnungen, 217 Garagen, acht Carportstellpldtze (davon zwei ei-
gengenutzt im Wiershduser Weg 17), 124 einfache Parkplitze incl.
sechs Besucherparkplitze bei der Geschiftsstelle abzgl. zwei Park-
plitze wegen der seniorengerechten Parkneuausrichtung, zwei ge-
werblich genutzte Einheiten (Friseur und Apotheke), eine
eigengenutzte Einheit (Lager, Schiitzenstrafie) und eine Geschéfts-

stelle im Wiershduser Weg 17, Hann. Miinden.

Die Gesamtwohnfldche des Bestandes betrug 48.823,27 Quadratme-
ter, die durchschnittliche Wohnungsgrofie 56,59 Quadratmeter.

Immobilienmanagement fiir Dritte (WEG- und Hausverwaltung)

275 Wohneinheiten
36 Garagen

Zimmerbreite 27 nach der Renovierung

2. Wirtschaftsbericht
2.1. Rahmenbedingungen

Auch das Jahr 2021 stand, wie das Vorjahr, ganz im Zeichen der Pan-
demie. Erste Zahlen zeigten aber, dass sich Deutschland — zumindest
bis zum Ausbruch des Ukraine-Krieges — im Aufwirtstrend befand.
So lag das preis- und kalenderbereinigte Bruttoinlandsprodukt 2021
bei einem Plus von 2,8 %, nachdem 2020 um 4,6 % eingebrochen
war. Fiir diesen Positivtrend hatten unter anderem die umfangreichen
Unterstiitzungsprogramme des Staates gesorgt. Inwieweit sich der
Krieg in der Ukraine auswirken wird, ist noch nicht abschliefend zu
beurteilen.

Der Wohnungsbau befindet sich nach wie vor im Aufwind. So hat
das Bauvolumen gegeniiber dem Vorjahr noch einmal deutlich zuge-
legt, von 443,78 auf 488,74 Mrd. €. Das bedeutet ein Plus von 10 %.
Fertiggestellt wurden zwischen 310.000 und 320.000 Wohneinheiten
im Jahr 2021. Damit erhéhte sich diese Zahl im dritten Jahr in Folge
von 293.000 im Jahr 2019 iiber 306.376 im Jahr 2021 bis zum aktu-
ellen Stand.

Was diese Zahlen aber zugleich zeigen, ist: Die von der Bundesre-
gierung als Ziel ausgerufenen 400.000 Neubauwohnungen pro Jahr
sind bei weitem noch nicht erreicht. Die Griinde dafiir sind vielfaltig.
So wird der Neubausektor vor allem durch den Mangel an baureifen
und bezahlbaren Grundstiicken sowie durch Kapazititsengpésse bei
der Bauleitplanung ausgebremst. Auch die sich immer weiter ver-
schirfende Situation in Bezug auf die Verfiigbarkeit ausfithrender
Unternehmen im Baugewerbe sowie im Handwerk verhindert héhere
Zahlen.

Ein weiterer gewichtiger Punkt in diesem Zusammenhang ist der
enorme Anstieg der Kosten im Rahmen von Neubauten und Sanie-
rungen. Die Entwicklung hat eine Dynamik erreicht, wie die Bran-
che sie das letzte Mal vor mehr als 50 Jahren erlebt hat. So zeigt ein
Vergleich zwischen dem Jahr 2000 und dem Jahr 2021 eine Erhdhung
der Bauwerkskosten um 91 %. Fiir die Steigerungen sind vor allem
ordnungsrechtliche Vorgaben und weitere Auflagen verantwortlich,
was fiir eine zunehmende Komplexitéit im Wohnungsbau sorgt. Hinzu
kommen extreme Steigerungen bei den Preisen fiir nahezu alle Bau-
materialien. Diese sind vor allem aus Lieferkettenproblemen im Zuge
der Pandemie entstanden. Hier ist damit zu rechnen, dass sich die
Lage durch den Krieg in der Ukraine noch einmal verschérft. Denn
viele Produkte und Materialien, insbesondere Grundstoffe fiir die
Produktion von Baustoffen sowie die dafiir bendtigte Energie in
Form von Gas und Ol, stammen aus der Ukraine und aus dem mit

Sanktionen belegten Russland.
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Trotz aller Widrigkeiten bleiben die volkswirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen fiir den Wohnungsbau zumindest stabil. Nach wie vor
befinden sich die Zinsen fiir Baugeld auf einem niedrigen Niveau,
wobei aktuelle Zahlen zeigen, dass sich die Zinsen wieder nach oben
bewegen. Gleichzeitig ist offenkundig viel Liquiditdt vorhanden. Al-
lerdings sind die im Wohnungsbau erzielbaren Renditen deutlich ge-
sunken, insbesondere in Wohnungsmaérkten mit hoher Nachfrage.
So ist seit einiger Zeit eine teilweise Verlagerung der Investitionsta-
tigkeit weg von den Metropolen festzustellen.

In Sachen Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten macht sich die
Pandemie bislang noch nicht negativ bemerkbar. Hier sorgen offen-
bar die gut funktionierenden staatlichen Systeme zur Wohnkosten-
unterstiitzung fiir Beruhigung im Wohnungsmarkt. Die nach wie vor
vorhandene regionale Nettozuwanderung ist Garant fiir eine stabile
Nachfrage.

Nach bisherigen Erkenntnissen hat auch das zweite Pandemiejahr
den Wohnungsmarkt in Hann. Miinden und Dransfeld nur geringfii-
gig beeinflusst. Die Nachfrage und das Angebot blieben auf einem
konstant hohen Niveau. Wie an vielen Standorten in Deutschland
konnte die Zahl der Fertigstellungen bei den Wohneinheiten nicht
mit der hohen Nachfrage mithalten. Dies deutet darauf hin, dass auch
in Zukunft der Bedarf an Wohnraum in und um Hann. Miinden un-

gebrochen hoch sein wird.

Zimmerbreite 27 vor der Renovierung

Hann. Miinden und Umgebung

Sdmtliche Immobilien der Genossenschaft liegen im Gebiet der
Stiddte Hann. Miinden und Dransfeld, davon sind iiber 80 Prozent
modernisiert. Aufgrund dessen hingt die langfristige Unternehmens-
entwicklung unter anderem von den demographischen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen der Stiddte, Gemeinde und
Betriebe ab. Diese wirken sich unmittelbar auf den Wohnungsmarkt

der Region aus.

Am 31. Dezember 2021 lebten ca. 25.000 Einwohner mit Hauptwoh-
nung in der Dreifliisse-Stadt Hann. Miinden. Der moderate Anstieg

der Einwohnerzahlen hilt weiter an.

Am Jahresende 2021 waren bei unserer Wohnungsbaugenossenschaft
insgesamt 15 Wohnungen nicht vermietet. Das sind 1,74 Prozent des
Gesamtbestandes. Im Geschiftsjahr kiindigten 131 Mitglieder ihre

Dauernutzungsvertrige. Die Fluktuationsrate betrug 15,23 Prozent

und hat sich mit 1,31 Prozentpunkten erh6ht. Die Nutzungsentgelte
ohne Betriebskosten haben sich aufgrund von Modernisierungsmaf-
nahmen und Neuvermietungen um 147.274,57 Euro auf 2.972.296,73
Euro erhoht. Die durchschnittliche Grundmiete pro Quadratmeter
Wohnfldche betrug monatlich 4,61 Euro. Sie hat sich somit gegen-
tiber dem Vorjahr nicht erhoht. Die Betriebskosten einschlieBSlich der
Grundsteuer B als Aufwendungen fui die Hausbewirtschaftung be-
liefen sich auf 1.635.746,34 Euro. Im Schnitt waren das 2,79 Euro

pro Quadratmeter Wohnfldche monatlich incl. Energiekosten.

Betriebskosten

Versicherungen: Wohngebdude- und Haftpflichtversicherung 2021

Die Kosten fiir die Wohngebdude- und Haftpflichtversicherung sind
im Vergleich zum Vorjahr geringfiigig angestiegen.

Kosten der Miillbeseitigung 2021

Der Landkreis Gottingen hat im Vergleich zum Vorjahr 2020 die Ge-

biihren fiir Restabfall und Kompost ungefahr gleich gehalten. Auf
Grund der bisher vorliegenden Unterlagen fiir 2022 ist mit steigenden
Kosten zu rechnen.

Kosten der Objektpflege 2021

Die Objektpflege, welche den Winterdienst und die Gartenpflegear-
beiten beinhalten, wird durch die Gartenbaufirma Triest ausgefiihrt.
Fiir das Jahr 2021 sind die Kosten durch den Wegfall der Mehrwert-
steuersenkung wieder angestiegen.

Kosten des Versorgers (Strom/Gas/Wasser) 2021

Die Grundpreise der Versorgungsbetriebe Hann. Miinden (VHM)
beim Strom, Gas sind im Jahr 2021 konstant geblieben. Der Preis fiir
Wasser ist im Jahr 2021 gestiegen. Im Jahr 2021 blieb der Arbeits-
preis beim Strom bei 26,76 Euro. Die Kosten fiir Schmutzwasser /
Niederschlagswassergebiihr (NWG) sind fiir 2021 stabil geblieben.
Ab dem Jahr 2022 erhéhen sich die Preise fiir Schmutzwasser. Die
NWG wird gesenkt.

Kosten Grundsteuer

Die Kosten fiir die Grundsteuer sind 2021 konstant geblieben. Ab
dem Jahr 2022 erhoht sich die Grundsteuer, da die Stadt Hann. Miin-

den den Hebesatz angehoben hat.

Forderungsausfille wegen tatsdchlicher oder zu erwartender Nicht-
einbringlichkeit, bewusstes Freihalten fiir geplante Umbauten, tem-
porire Leerstdnde wihrend der Modernisierungstétigkeit sowie nicht
nahtlose Wiedervermietungen verursachten einen Ausfall von insge-

samt 1,27 Prozent der Sollmieten bei den Wohneinheiten.

Das besondere Interesse bei den Investitionen lag bei der Pflege des
Immobilienbestandes und des Wohnumfeldes. Drei Gebédude (Zim-

merbreite 23, 25 und 27) konnten energetisch saniert werden.

Weiter priagten Modernisierung, Instandhaltung und Instandsetzung
sowie Wertverbesserungen die Ausgaben in Hohe von 4.453.517,56
Euro. Darin sind aktivierungspflichtige Herstellungskosten geméf §
255 Abs. 2 HGB in Héhe von 4.056.517,56 Euro enthalten.

Seite 5



Geschiftsbericht 2021 Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG

Modernisierung und Instandhaltung 2021

Umfangreiche BaumalBnahmen
Im Berichtsjahr 2021 haben wir die Gebaude ,,Zimmerbreite 23, 25

und 27 modernisiert und damit 18 Wohnungen grundlegend saniert

und modernisiert. Die Gebdude erhielten neue, wirmegedimmte Zie-

geldidcher, die Fassaden wurden mit einem Warmeddmmverbunds-

Zimmerbreite 23 nach der Renovierung

ystem versehen und es wurden neue, dreifachverglaste Fenster
eingebaut. Zusitzlich sind die Haustiiren und Briefkasten- und Klin-
gelanlagen erneuert, Vorddcher angebracht und Gegensprechanlagen

fur die Sicherheit der Bewohner installiert worden.

Im Inneren der Gebdude wurden die alten Gasetagenheizungen gegen
eine neue, effiziente Zentralheizung mit Solaranlage und Wohnungs-
stationen ersetzt. Aufgrund dieser Malnahmen werden unsere Mieter
je nach personlichem Nutzerverhalten Energie und somit Kosten spa-
ren.

Weiterhin wurden sdmtliche Sanitérleitungen vom Keller bis zur letz-
ten Zapfstelle in den Wohnungen erneuert. In diesem Zuge erhielten
die Wohnungen neue, moderne Béder mit ebenerdigen Duschen.
Auch die in die Jahre gekommenen Wohnungseingangstiiren wurden
gegen neue, schallschutz- und einbruchsichere Tiiren ausgetauscht.
Als letzte MaBnahmen wurden dann noch Balkone angebaut, die

Treppen-héuser gestrichen und die Beleuchtung erneuert.

Bau der Kindertagesstitte .., Kunterbunt®, Am Wittenborn 7
Im Geschiftsjahr 2020 war der Bau einer Kindertagesstitte (KiTa)

~Kunterbunt” begonnen worden. Es entstand eine 4-gruppige KiTa
fiir 50 Kindergarten- und 30 Krippenkinder.

Der im Spatsommer 2020 begonnene Bau, wurde nach 10 Monaten
Bauzeit fertiggestellt. Die Fertigstellung erfolgte planméBig zum
01.06.2021.

Eingang Kindertagesstitte “Kunterbunt”

Wohnungsmodernisierungen im Bestand

Es wurden zwolf umfangreiche Wohnungsmodernisierungen durch-
gefiihrt. Dabei wurden in die Béder und Kiichen neue Fliesenspiegel,
Wasserleitungen und Sanitdrobjekte gebaut. Die Elektroverteilungen,
Wohnungseingangs - und Zimmertiiren wurden erneuert sowie die

entsprechenden Malerarbeiten durchgefiihrt.

2.2. Geschiftsverlauf

Unternehmensleistung

Auf der Grundlage vorldufiger Vorjahreszahlen sind die Aufwendun-
gen und Ertrdge fiir das Geschéftsjahr 2021 ermittelt worden. Ge-
geniiber den Planungen ergaben sich einige Verdnderungen, die dem
angewandten Vorsichtsprinzip geschuldet sind. Der Planansatz bei
den Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung wurde knapp iiber-

schritten.

folgende Tabelle zusammen:

Die wesentlichen ErfolgsgrofRen, die fir die Unternehmensentwicklung von Bedeutung sind, fasst

gepragt.

Unternehmensleistung Plan 2022 TEUR | Ist 2021 TEUR | Ist 2020 TEUR

Umsatzerldse Hausbewirtschaftung 5.023 4.640 6.367

Zinsaufwendungen, Dauerfinanzierung 1.945 1.947 3.269

Zinsaufwendungen 300 275 300

Jahresiiberschuss 425 534 263
Anmerkung:

Die Zahlen des Jahres 2020 sind im Wesentlichen durch den Verkauf von Grundstticken (Gimte 1)
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Bei den Instandhaltungskosten fithrten geplante und ungeplante Mal3-
nahmen zu einer gewollten Planiiberschreitung. Dazu beigetragen
haben auflerdem Prolongationen bestehender Kapitalmarktdarlehen
mit geringeren Zinssitzen. Aufgrund der Verldngerung von Restnut-
zungsdauern in einigen Baualters-klassen verringerten sich die Ab-
schreibungen beim Sachanlagevermdgen. Das Geschattsjahr 2021
schlieft mit einem Jahresuberschuss in Hohe von 534.744,98 Euro
ab. Daraus kohnen unter anderem die Riicklagen weiter gestirkt wer-
den.

Die Genossenschaft beschaftigte am Ende des Berichtsjahres neben
den zwei Mitgliedern des Vorstandes (eine Person im Ehrenamt) im
Durchschnitt 11 Mitarbeiter/innen, davon drei Teilzeitbeschéftigte.

Die Vergutungen erfolgten nach den Tarifvertragen fur die

Beschaftigten in der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft.

Mitgliederstand
Am 31. Dezember 2021 gehorten der Genossenschaft 1.587 Mitglie-

der mit 7.450 Geschiftsanteilen an.

Einem Zugang von 127 Mitgliedern und 368 Geschiftsanteilen, stan-
den Abginge durch Kiindigung, Tod, Ausschluss oder Ubertragung
von 97 Mitgliedern und 219 Geschéftsanteilen gegeniiber.

Die strategischen Hauptziele, die qualitative Erhaltung, die Aufwer-
tung durch Modernisierung und Instandhaltung des Wohnungsbe-
dabei

genossenschaftlichen Forderauftrag zu erfiillen, wurden erreicht. In-

standes  voranzubringen  und gleichzeitig  den

sofern beurteilen wir die Entwicklung unseres Wohnungsunterneh-

mens insgesamt als positiv.

Statistik - Zahlen - Fakten

Geschiftsjahr 2021 | 2020
Zahl der Mitglieder 1.587 1.557
Verinderung (+30) (-12)
Gezeichnete Geschiftsanteile 7.450 7.301
Verinderung (+ 149) (+251)
Geschiftsanteil 420 420
EUR
Zahl der bewirtschafteten Wohnungen 860 862
Zahl der sonstigen bewirtschafteten Einheiten 353 353
Bilanzsumme 30.231 27.903
TEUR
Anlagevermogen 26.753 | 23.776
TEUR
Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 3.107 3.045
TEUR
Riicklagen 8.080 7.559
TEUR
Bilanzgewinn 287.696 | 105.302
EUR
Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung 4.465 4.284
TEUR
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 1.921 1.835
TEUR
Neubautatigkeit:

- Wohnungen 0 0

- Bau einer KiTa (Baubeginn 2020, Ende 2021) 0 1

- Garagen 0 0

- Stellpliatze/Carport 0 0
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Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

2.3.

Ertragslage

2.3.1.

Die Ertragslage stellt sich zum 31.12.2021 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar und wird auf der nachfolgenden Seite umfassend erldu-

tert und dargestellt:
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2.3.2. Vermogenslage

VERMOGENSLAGE

VERMOGENSSTRUKTUR

Anlagevermégen

Immaterielle Vermogensgegenstande
Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermogen (einschlieBlich
Rechnungsabgrenzungsposten)
mittel- und langfristig

Ubrige Aktiva

kurzfristig
Grundsticke mit unfertigen Bauten

Unfertige Leistungen und andere Vorrate

Flissige Mittel
Forderungen und Ubrige Aktiva

Gesamtvermogen

KAPITALSTRUKTUR

Eigenkapital
Geschaftsguthaben
Rucklagen
Bilanzgewinn

Sonderposten

Fremdkapital (einschlieflich
Rechnungsabgrenzungsposten)
mittel- und langfristig
Ruckstellungen

Ubrige Verbindlichkeiten
Dauerfinanzierungsmittel

kurzfristig
Ruckstellungen

Erhaltene Anzahlungen
Finanzierungsmittel UV

Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten

Gesamtkapital

Verande-
31.12.2021 31.12.2020 rungen
T€ % T€ % T€

24 0,1 27 0,1 -3
26.728 88,4 23.749 85,1 2.979
1 0,0 1 0,0 0
26.753 88,5 23.777 85,2 2.976
16 0,1 12 0,0 4
294 1,0 338 1,2 -44
1.576 52 1.535 55 41
1.433 4.7 1.949 7,0 -516
159 0,5 293 1,1 -134
3.462 11,4 4.115 14,8 -653
30.231 100,0 27.904 100,0 2.327
3.197 10,6 3.122 11,2 75
4.596 15,2 4.332 15,5 264
288 1,0 105 0,4 183
8.081 26,8 7.559 27 1 522
1.018 3,4 875 3,1 143
684 2,3 603 2,2 81
13 0,0 13 0,0 0
17.114 56,6 14.939 53,5 2175
17.811 58,9 15.555 55,7 2.256
559 1,8 618 2,2 -59
1.681 5,6 1.613 5,8 68
350 1,1 730 2,7 -380
731 2,4 954 3,4 -223
3.321 10,9 3.915 14,1 -594
30.231 100,0 27.904 100,0 2.327
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2.3.3. Finanzlage

Lang- und mittelfristiger Bereich

Finanzierungsmittel
Vermogenswerte

Kurzfristiger Bereich

Vermdgenswerte
Finanzierungsmittel

FINANZLAGE - DECKUNGSVERHALTNISSE

Deckung der kurzfristigen Finanzierungsmittel

Deckung der lang- und mittelfristigen Vermoégenswerte

Verande-
31.12.2021 31.12.2020 rungen
T€ T€ T€

26.910 23.989 2.921,0
26.769 23.789 2.980,0

141 200 -59,0

3.462 4.115 -653,0

3.321 3.915 -594,0

141 200 -59,0

Seite 10
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2.34. Kapitalflussrechnung

Kapitalflussrechnung fiir 2021

2021 2020

T€ T€

Jahresuberschuss 534,7 263,2
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 1.034,2 933,9
Zunahme langfristiger Ruckstellungen 81,9 27,6
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 2,0 2,0
Gewinn aus Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens -231,9 0,0
sonstige wesentliche zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und
Ertrage (-) -29,0 -26,2
Cashflow nach DVFA/SG 1.391,9 1.200,5
Abnahme (Vorjahr: Zunahme) der kurzfristigen Rickstellungen -88,1 160,2
Veranderung der Grundstliicke des Umlaufvermoégens 43,6 493,6
Zunahme sonstiger Aktiva -25,5 -196,6
Abnahme (Vorjahr: Zunahme) sonstiger Passiva -11,4 517,6
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrage (-) 259,6 283,4
Ertragsteueraufwand (+)/-ertrag (-) 87,4 49,7
Ertragsteuerzahlungen -53,6 -92,0
Auflésung der Sonderposten (neutrale Ertrage) 29,0 26,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 1.632,9 2.442.6
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermoégen 0,0 -27,2
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des
Sachanlagevermoégens 291,2 0,0
Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermdgen -4.056,2 -3.803,1
erhaltene Zinsen 0.1 0.3
Cashflow aus Investitionstatigkeit -3.764.,9 -3.830,0
Veranderung der Geschaftsguthaben 74,6 69,3
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 3.776,3 3.101,3
planmafige Tilgungen -1.746,6 -1.125,8
aulerplanmaRige Tilgungen -235,2 -29,5
gezahlte Zinsen -259,7 -283,7
gezahlte Dividenden -88.0 -85,9
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 1.521.4 1.645.7
Zahlungswirksame Verianderung des Finanzmittelbestands -610,6 258,3
Finanzmittelbestand zum 01.01. 1.684.3 1.426.0
Finanzmittelbestand zum 31.12. 1.073.7 1.684.3
Zusammensetzung Finanzmittelbestand ohne Bausparguthaben 2021 2020
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten ‘-Irf)73,7 jlrf384,3
Finanzmittelbestand zum 31.12. 1.073,7 1.684,3
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3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1 Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Auch fiir ein Wohnungsunternehmen unserer Groflenordnung, gehort
die mittel- und langfristige Unternehmensplanung in der nachhaltig
agierenden Wohnungswirtschaft zu den zentralen Steuerungselemen-
ten und ist damit auch wesentlicher Bestandteil des auf die unterneh-
mensspezifischen Erfordernisse abgestimmten
Risikomanagementsystems.

Als ein wesentlicher Bestandteil des Risikocontrollings, erfolgt ein
regelméaBiger Soll-Ist-Vergleich des Wirtschafts-, Finanz- und Liqui-
ditdtsplans. Damit wird die dauerhafte Zahlungsfahigkeit sicherge-
stellt.

Die Kennzahlen im Bereich der wohnungswirtschaftlichen Risiko-
felder werden monatlich erfasst, analysiert und geméaf den Kriterien
des internen Risikomanagements bewertet. Der Aufsichtsrat wird re-
gelmiBig dariiber informiert. Das setzt eine regelméfige Beobach-
tung des Kapitalmarktes, der Restlaufzeiten der bestehenden
Darlehen sowie der Hohe der auslaufenden Zinsbindungen (Prolon-
gationen) voraus. Wir priifen permanent den Einsatz von Forward-
Darlehen, um das zurzeit niedrige Zinsniveau zu nutzen.

Als Wohnungsbaugenossenschaft sind wir direkt von der Entwick-
lung Hann. Miindens abhingig. Deshalb beobachten wir kontinuier-
lich die demografische sowie wirtschaftliche Datenlage und
beteiligen uns aktiv, soweit moglich, im Bereich der urbanen Stadt-
entwicklung.

Die Einhaltung und Uberwachung der Europiischen Datenschutz-
grundverordnung (EU-DSGVO) wird regelméBig reflektiert und bei
Bedarf angepasst. Die Wohnungsgenossenschaft hat den gesamten
Wohnungs-, Gebdude- und Gerétebestand gegen alle moglichen Ge-
fahren versichert, einschlieBlich Elementar- und Cyberversicherung
(Phishing, Zerstorung usw.).

Die Preise in der Baubranche haben sich in den letzten Jahren erheb-
lich erhoht (bis zu 25%) und ein Ende ist nicht abzusehen. Der mitt-
und  die

Spannungsfelder in der Welt werden dieses Risikofeld noch mal er-

lerweile akute  Fachkrédftemangel politischen
heblich beeinflussen. Der Leistungsbezug bei den zur Verfiigung ste-
henden Kapazititen wird sich zukiinftig verteuern.

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus weltweit ausgebreitet.
Auch in Deutschland hat die Pandemie seit Mérz 2020 zu deutlichen
Einschnitten sowohl im sozialen als auch im wirtschaftlichen Leben
gefiihrt. In diesem Zusammenhang ist mit einer Eintriilbung der ge-
samtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen.

Fiir die Genossenschaft konnen sich daraus Risiken aus Mietstun-
dungen, Ratenzahlungen und Einnahmeausféllen sowie aus zeitlichen
Verzogerungen bei der Durchfithrung von Modernisierungs- und
NeubaumafBnahmen ergeben. Diese Risiken kénnen gegenwirtig hin-
sichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditéts- und

ergebniswirksamer GréBenordnung noch nicht abschlieend

abgeschitzt werden. Ein monatliches Mietausfallcontrolling hélt das
Mietausfallrisiko in einem kontrollierbaren Rahmen.

Im Jahr 2021 werden wir sehr stark von den Auswirkungen der Co-
rona-Pandemie beeinflusst. Versammlungen und Sitzungen kénnen
gar nicht oder nur unter sehr erschwerten Bedingungen durchgefiihrt
werden. Hygienekonzepte, Personalausfille und Vorsichtsmafinah-

men sind seither Begleiter unserer tiglichen Arbeit.

3.2 Chancen der zukiinftigen Entwicklung

In Hann. Miinden und Dransfeld ist der Wohnungsmarkt mafgeblich
durch deutliche Wohnungsnachfragen bei den Zwei- und Drei-Zim-
mer-Wohnungen bestimmt. Das Mietpreisniveau liegt gegeniiber den
Oberzentren Gottingen und Kassel noch in einem moderaten Rah-
men. Als gréfter Anbieter auf dem Wohnungsmarkt in Hann. Miin-
den und Dransfeld, sehen wir die Chance, durch den Bau von
Mehrfamilienhdusern in Gimte und am Entenbusch, unsere gute
Wettbewerbsposition in Hann. Miinden und Dransfeld weiter zu fes-
tigen. Eine erhohte Nachfrage nach unseren Wohnungen war in den
vergangenen vier Jahren eindeutig zu spiiren.

Bei unseren umfangreichen Einzel- und Gebdudemodernisierungen
waren die Wohnungen bereits zu Beginn der Maflnahme gut nach-
gefragt bzw. bereits wieder vermietet. Innerhalb der Kiindigungsfrist
gelang iiberwiegend eine nahtlose Anschlussvermietung.

Sobald die Pandemie iiberwunden ist und nach Riickkehr zu einer
normalisierten Lage, gehen wir aufgrund der demografischen Situa-
tion davon aus, dass auch in den kommenden Jahren eine hohe Nach-
bleibt

Vermietungsergebnisse erzielt werden konnen.

frage nach  Wohnraum  bestehen und  gute

Resiimee:

Zurzeit sind keine den Bestand gefihrdenden Risiken
erkennbar, die zu einer langfristig ungiinstigen Unternehmens-
entwicklung unserer Genossenschaft mit negativen Effekten

auf die Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage fithren konnten.
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4. Prognosebericht

Fiir die beobachteten finanziellen und nichtfinanziellen Leistungsin-
dikatoren erwartet die Genossenschaft folgende Entwicklung:
Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die be-
obachteten Kennzahlen sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des La-
geberichts noch nicht verlédsslich moglich. Diese hdngen von dem
Ausmal und der Dauer des Krieges und die darauffolgenden wirt-
schaftlichen und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit einer ne-
gativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu rechnen.

Neben den aufgefiihrten Leistungsindikatoren hat der Ukraine-Krieg
aufgrund der Fluchtbewegungen voraussichtlich Auswirkungen auf
unsere Umsatz-ziele, da sich unsere Genossenschaft an der Auf-
nahme und Unterbringung von Kriegsfliichtlingen beteiligt. Sofern
die Sollmieten fiir diese Wohneinheiten nicht durch die 6ffentliche
Hand getragen bzw. Mietausfille nicht erstattet werden, kann sich
dies negativ auf die Ertragslage auswirken. Um dies zu verhindern,
beobachten wir die politisch-wirtschaftliche Situation sehr genau und
werden im Rahmen unserer Moglichkeiten geeignete Mafl-nahmen

entwickeln, um gezielt gegenzusteuern.

5. Nachtragsbericht
Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fiihrt mit seinem Ausbruch
am 24.02.2022 neben unermesslichem Leid der Bevolkerung vor Ort,
derzeit auch zu wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen
und wirtschaftlichen Einschrankungen mit Folgen fiir Deutschland.
Diese Folgen konnen sich auch kurzfristig negativ auf die Vermo-
gens- Finanz- und Ertragslage unserer Wohnungsbaugenossenschaft,
z. B. in Gestalt von Mietausfillen, nachteiligen Anderungen auf den
Kapitalmérkten (Kreditversorgung), gestiegenen Einkaufspreisen fiir
Energietriger, der Unterbrechung von Lieferketten (Lieferengpésse
verschiedener oder aus

Baumaterialien) Cyberangriffen

Hann. Minden, 30. Juni 2022

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Der Vorstand

Jorg Wieland

Vorstandsvorsitzender

niederschlagen. Dariiber hinaus sind ggf. Einschrinkungen und An-
passungen der eigenen Geschéftsprozesse und -aktivitéten damit ver-
bunden und operative Risiken zu erwarten. Ebenso werden die
Fluchtbewegungen Auswirkungen auch in Deutschland zeigen.
Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage sind zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Jahresabschlusses nicht moglich. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf unsere Ausfithrungen im "Prognosebericht™ und
,,Risikobericht".

Im Zusammenhang mit der Corona Pandemie, ist in 2021 mit einer
Eintriibung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fiir
die Genossenschaft ergeben sich ggf. Risiken aus Einnahmeausfillen
und Mietstundungen, die gegenwértig hinsichtlich der Wahrschein-
lichkeit ihres Eintritts und der liquiditits und ergebniswirksamen
GroBenordnung noch nicht abgeschétzt werden konnen. Weitere Vor-
ginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Ge-
schiftsjahres eingetreten sind und weder in der Gewinn und
Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich

nicht ergeben.

Unternehmensleistung

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung werden mit einer mo-
derat gefiihrten Erhohung der Nutzungsgebiihren steigen.

Durch die Aufnahme von KfW- und Fremdfinanzierungsmitteln fiir
die Modernisierungsmafinahmen an unseren Objekten, werden die
Zinsaufwendungen steigen, aber langfristig der Instandhaltungsauf-
wand sinken.

Aus dem Jahrestiberschuss soll das Eigenkapital weiter gestarkt und
die Basis fiir zukiinftige Investitionen in die Bestandsimmobilien

sowie in Neubauvorhaben verbessert werden.

Sabine Dzukowski

ehrenamtliches Vorstandsmitglied
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Im Jahr 2021 betrauern wir den Tod unserer Mitglieder

Wir werden das Andenken der Verstorbenen in Ehren halten.
Unser aufrichtiges Mitgefiihl gilt den Angehorigen.

Anmerkung:

Aus datenschutzrechtlichen Griinden veroffentlichen wir die Namen der Verstorbenen nicht.

Seite 15
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Jahresabschluss

* Bilanz
e Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang

zum 31. Dezember 2021

Gemeinniitziger Bauverein

in Miinden eG

Seite 16



Geschéftsbericht 2021 Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG

AKTIVSEITE

31.12.2021 31.12.2020
€ €

A. ANLAGEVERMOGEN

I.  Immaterielle Vermdgensgegensténde
Entgeltlich erworbene Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten 23.996,00 26.979,00

Il.  Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten 22.694.823,74 21.922.416,79
2. Grundstiicke mit Geschaftsbauten 3.500.507,48 404.477,24
3. Grundstlicke ohne Bauten 323.834,35 11.142,39
4. Technische Anlagen und Maschinen 12.650,00 15.363,00
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 154.538,00 76.923,00
6. Anlagen im Bau 0,00 1.283.935,90
7. Bauvorbereitungskosten 41.488,32 34.210,05

26.727.841,89

Ill. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 1.300,00 1.300,00

Anlagevermdgen insgesamt

26.753.137,89 23.776.747,37
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate
1. Grundstiicke ohne Bauten 294.466,19 338.100,46
2. Unfertige Leistungen 1.572.733,13 1.533.325,20
3. Andere Vorrate 3.148,25 1.260,22
1.870.347,57
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 86.139,15 89.218,69
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 82.010,00
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 20.727,40 59.929,80
4. Sonstige Vermdgensgegensténde 44.215,29 47.255,05
151.081,84
Il. Flassige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.073.650,96 1.684.271,98
2. Bausparguthaben 359.427 .64 264.481,38
1.433.078,60
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 13.183,27 15.211,48
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 10.536,77 11.971,30
23.720,04

Bilanzsumme 30.231.365,94 27.903.782,93
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PASSIVSEITE
31.12.2021 31.12.2020
€ €
A. EIGENKAPITAL
. Geschaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéaftsjahres ausgeschiedenen
Mitglieder 80.567,64 75.920,18
2. der verbleibenden Mitglieder 3.107.727,27 3.045.792,65
3. aus gekiindigten Geschaftsanteilen 8.400,00 420,00
davonrickstandig fallige Einzahlungen auf Geschaftsan-
teile: € 12.783,33 (Vorjahr: € 13.373,33)
3.196.694,91

Il.  Ergebnisriicklagen

1. Gesetzliche Ricklage 647.647,03 594.172,03
davon aus dem Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres
eingestellt: € 53.475,00 (Vorjahr: € 26.325,62)

2. Bauerneuerungsriicklage 296.549,29 296.549,29

3. Andere Ergebnisriicklagen 3.651.675,95 3.440.872,25
davon aus dem Jahresiberschuss des Geschéaftsjahres
eingestellt: € 193.573,23 (Vorjahr: € 131.628,09)
davon aus dem Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt: €
17.230,47 (Vorjahr: € 22.036,56)

4.595.872,27
Ill. Bilanzgewinn
1. Jahresuberschuss 534.744,98 263.256,18
2. Einstellung in Ergebnisricklagen -247.048,23 -1567.953,71
287.696,75
Eigenkapital insgesamt 8.080.263,93 7.559.028,87
B. SONDERPOSTEN MIT RUCKLAGEANTEIL 672.925,82 689.393,46
C. SONDERPOSTEN FUR ZUSCHUSSE ZUM
ANLAGEVERMOGEN 345.100,48 185.484,11
D. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fir Pensionen 667.412,44 585.787,57
2. Steuerrlckstellungen 34.074,00 4.773,00
3. Sonstige Riickstellungen 542.148,35 629.908,75
1.243.634,79
E. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 16.962.053,44 15.124.560,96
2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern 514.874,23 559.275,62
3. Erhaltene Anzahlungen 1.681.466,00 1.613.106,77
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 65.186,10 67.871,15
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 384.904,23 619.353,63
6. Sonstige Verbindlichkeiten 238.104,08 224.231,00
davon aus Steuern: € 19.247,65 (Vorjahr: € 20.801,73)
19.846.588,08
F. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 42.852,84 41.008,04

Bilanzsumme 30.231.365,94 27.903.782,93
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B

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

Gemeinnutziger Bauverein in Miinden eG, Hann. Miinden

3 Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2021

2021 2020
€ €
Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 4.465.354,87 4.284.782,66
b) Umsatzerldse aus Verkauf von
Grundstuicken 71.850,00 1.993.710,00
c) Umsatzerldse aus
Betreuungstatigkeit 58.803,42 45.241,30
d) aus anderen Lieferungen und
Leistungen 44.577 .41 43.282,44
4.640.585,70
Verminderung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken und
unfertigen Leistungen -11.226,49 -475.998,48
Andere aktivierte Eigenleistungen 10.310,00 13.740,00
Sonstige betriebliche Ertrage 395.950,14 54.196,31
Aufwendungen flr bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur
Hausbewirtschaftung -1.921.896,38 -1.835.239,17
b) Aufwendungen fir
Verkaufsgrundstiicke -25.465,72 -1.434.291,21
-1.947.362,10
Rohergebnis 3.088.257,25 2.689.423,85
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -579.454,06 -652.903,40
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung -199.175,42 -160.147,38
davon flr Altersversorgung: €
78.984,86 (Vorjahr: € 24.733,11)
-778.629,48
Abschreibungen auf immaterielle
Vemogensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen -1.034.186,21 -933.920,78
Sonstige betriebliche Aufwendungen -260.429,45 -195.403,03
. Ertrage aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens 32,00 40,00
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 16.776,33 261,97
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -275.143,72 -300.712,08
davon Aufzinsung Pensionsverpflichtung:
€ 13.379,00 (Vorjahr: € 14.924,00)
Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -87.446,00 _ -49.707,85
Ergebnis nach Steuern 669.230,72 396.931,30
Sonstige Steuern -134.485,74 _ -133.675,12
Jahreslberschuss 534.744,98 263.256,18
Einstellung in Ergebnisriicklagen -247.048,23 _ -157.953,71
Bilanzgewinn 287.696,75__ 105.302,47
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Anhang des Jahresabschlusses 2021

A. Allgemeine Angaben

Die Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG hat ihren Sitz in Hann.
Miinden und ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Géttingen (Reg. Nr. GnR 110108)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den Vorschriften
des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wur-
den die einschldgigen gesetzlichen Regelungen fiir Genossenschaften
und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung iiber
Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungs-
unternehmen vom 22.09.1970 in der aktuellen Fassung (Form-
blattVO) beachtet.

Die Gewinn und Verlustrechnung wurde entsprechend dem § 275

Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bei der Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG handelt es sich
nach den Kriterien der Groflenmerkmale des § 267 HGB um eine
kleine Genossenschaft. Die Genossenschaft hat die fiir kleine Genos-
senschaften geltenden grofenabhéngigen Erleichterungen nur fiir

einzelne Angaben in Anspruch genommen.

Das Prinzip der Darstellungsstetigkeit (§ 265 Abs. 1 HGB) ist be-

achtet worden.

B. Erlduterungen zu Bilanzierungs-

und Bewertungsmethoden

Anderungen von Bilanzierungs und Bewertungsmethoden wurden

nicht vorgenommen.

Im Einzelnen sind folgende Bilanzierungs und Bewertungsmethoden

zur Anwendung gelangt:

Die Vermogensgegenstinde werden zu fortgefiihrten Anschaffungs-

und Herstellungskosten bewertet.

Die im Posten Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten aktivierten nachtréglichen Herstellungskosten enthalten
angemessene Teile der Kosten der allgemeinen Verwaltung in Hohe
von € 10.310,00 (Wahlrecht gem. § 255 Abs. 2 S. 3 HGB).

Die planméfigen Abschreibungen werden unter Zugrundelegung der

betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer wie folgt bilanziert:

Immaterielle Vermogensgegenstinde

Die Bewertung der immateriellen Vermdgensgegenstinde erfolgte
zu den Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung linearer Ab-
schreibungen bei einer Nutzungsdauer zwischen drei und fiinf Jah-

ren.

Grundstiicke im Anlagevermogen

Die Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
sowie Geschiftsbauten, die vor dem 21.04.1948 errichtet wurden,
werden linear mit 5 % p. a., die librigen Bauten iiber eine Gesamt-
nutzungsdauer von 50 Jahren abgeschrieben. Nach umfangreichen
Modernisierungen werden Restnutzungsdauern nach der Methodik
der Sachwertrichtlinie erhht.

Nach umfangreichen Modernisierungsmafinahmen werden in 2021
die Restnutzungsdauern fiir zwei Objekte um 36 bzw. 37 Jahre ver-
langert. Die Restnutzungsdauer wurde in Anwendung der Sachwert-
richtlinie (SW RL 2012) ermittelt. Das im Jahr 1997 fertiggestellte
Objekt "Seniorenwohnanlage Am Kronenturm" wird linear mit einer
Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren abgeschrieben; der Unter-
schiedsbetrag zu der steuerlich degressiv vorgenommenen Absetzung
fiir Abnutzung (§ 7 Abs. 5 EStG) wird im Sonderposten mit Riickla-
geanteil beriicksichtigt. Die Anschaffungskosten fiir den Erwerb der
Erbbaurechte werden entsprechend der vertraglich vereinbarten Rest-

laufzeit verteilt.

Technische Anlagen und Maschinen
Die technischen Anlagen werden zu Anschaffungskosten, vermindert
um planmiBige lineare Abschreibungen bei einer Nutzungsdauer

zwischen zwei und fiinfzehn Jahren, bewertet.

Betriebs- und Geschiftsausstattung

Die Gegensténde der Betriebs- und Geschiftsausstattung werden zu
Anschaffungskosten, vermindert um planmafige lineare Abschrei-
bungen bei einer Nutzungsdauer zwischen einem und neunzehn Jah-

ren, bewertet.

Bauvorbereitungskosten
Der Ausweis betrifft Architektenleistungen fiir nachtrégliche Her-

stellungskosten, die in den Folgejahren anfallen.

Finanzanlagen
Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bzw. dem beizu-

legenden Wert angesetzt.
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Umlaufvermogen
Das Umlaufvermogen wird unter Beachtung des strengen Nieder-

stwertprinzips bewertet.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte ohne Bauten wer-

den zu Anschaffungskosten bewertet.

Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten bewertet;
nicht abrechenbare Teilbetrage wegen Leerstand wurden wertberich-
tigt. Die Vorrdte werden zu Anschaffungskosten nach der Fifo Me-

thode angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde werden zu
Nominalbetrdgen bilanziert. Erkennbare Risiken werden durch Bil-
dung von Einzelwertberichtigungen bzw. Abschreibungen auf For-
derungen angemessen beriicksichtigt. Fliissige Mittel sind zum

Nennwert aktiviert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
Die aktivierten Rechnungsabgrenzungsposten werden zu den Aus-
gabebetrdgen bewertet, soweit sie Aufwand nach dem Bilanzstichtag

darstellen.

Geschiiftsguthaben

Die Geschiftsguthaben sind mit den Nennbetrdgen angesetzt.

Riickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Ri-
siken und ungewissen Verpflichtungen. Ihre Bewertung erfolgte nach
verniinftiger kaufménnischer Beurteilung in Hohe des notwendigen

Erfiillungsbetrages.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen wird auf der Grundlage
der Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck berechnet. Fiir laufende
Pensionen und unverfallbare Anwartschaften wurden die Teilwerte
ermittelt. Dabei wird zur Ermittlung des Erfiillungsbetrages eine
Lohn und Gehaltssteigerung von 2% (Rententrend 2%, Aktiventrend
1,5% und Fluktuation 0,00%), sowie der von der Deutschen Bundes-
bank veroffentlichte durchschnittliche Marktzins der vergangenen
zehn Jahre in Hoéhe von 1,87% (Vorjahr: 2,30%) fiir eine Laufzeit

von fiinfzehn Jahren, angesetzt.

Aus der Neubewertung der Riickstellung fiir Pensionsverpflichtun-
gen ergab sich zum 01.01.2010 ein Anpassungsbetrag in Hohe von
€ 81.478,00. Dieser wird Uber fiinfzehn Jahre bis zum 31.12.2024
verteilt und zu Lasten der Aufwandsposten ,,Sonstigen betrieblichen
Aufwand® der Riickstellung zugefiihrt. Zum 31.12.2021 sind noch €
16.295,56 zu verteilen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit Threm Erfiillungsbetrag angesetzt.

Passive Rechnungsabgrenzung
Die unter passive Rechnungsabgrenzungsposten beriicksichtigten
Betrige betreffen Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Er-

trag fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
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C. Erliuterungen zur Bilanz und zur

Gewinn- und Verlustrechnung

Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens sowie die Ab-

schreibungen des Geschéftsjahres sind im Anlagespiegel dargestellt.

Sédmtliche Forderungen mit der Ausnahme der unter dem Posten
Sonstige Vermdgensgegenstinde ausgewiesenen Anteile an Instand-
haltungsriicklagen in WEG in Héhe von € 15.503,20 (Vorjahr:
€ 12.220,59) haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Der Posten “Unfertige Leistungen" enthdlt zum 31.12.2021:
€ 1.572.733,13 (Vorjahr: € 1.533.325,20) noch nicht abgerechnete
Betriebs und Heizkosten. Voraussichtlich nicht abzurechnende Leis-

tungen wurden wertberichtigt.

Im Posten "Sonstige Vermogengegenstinde" sind keine Betriage gro-
Beren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag recht-

lich entstehen.

Rucklagenspiegel
Einstellung aus
dem
Bestand am  Einstellung aus  Jahresiber- Bestand am
Ende des Bilanzgewinn schuss des Ende des
Vorjahres des Vorjahres Geschaftsjahres Geschéftsjahres
€ € € €

Gesetzliche Riicklage 594.172,03 0,00 53.475,00 647.647,03
Bauerneuerungsriicklage 296.549,29 0,00 0,00 296.549,29
Andere Ergebnisriicklagen 3.440.872,25 17.230,47 193.573,23 3.651.675,95
Summe 4.331.593,57 17.230,47 247.048,23 4.595.872,27

Der in 1997 erstmalig gebildete Sonderposten mit Riicklageanteil enthdlt
die kumulierten Unterschiedsbeitrige zwischen der handelsrechtlichen
Abschreibung und der steuerlichen degressiven Absetzung fiir Abnut-
zung (§ 7 Abs. 5 EStG). Im Wirtschaftsjahr betrdgt die Staffelabschrei-
bung 1,25 % (Vorjahr 1,25 %).

Im Wirtschaftsjahr 2017 wurden zwei Sonderposten fiir KfW-Tilgungs-
zuschiisse gebildet, die liber die Nutzungsdauer der Objekte aufgeldst
werden. Im Wirtschaftsjahr 2021 werden weitere Sonderposten fiir KfW-
Tilgungszuschiisse gebildet und {iber die Nutzungsdauer der Objekte auf-
gelost.

Bei den Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen besteht zwischen
dem Ansatz der Riickstellung nach Maf3gabe des entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen zehn Geschiftsjahren
und der bisherigen Bewertung der Riickstellungen nach Mafigabe des ent-
sprechenden durchschnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen sie-
ben Geschéftsjahren im Geschiftsjahr ein Unterschiedsbetrag in Hohe von
€ 52.956. Dieser Betrag unterliegt der Ausschiittungssperre geméal3 § 253
Abs. 6 Satz 2 HGB.

Die Steuerriickstellungen setzen sich wie folgt zusammen: €

Koérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag 18.866,00
Gewerbesteuer 15.208,00
Summe 34.074,00
Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen: €

Kosten der Hausbewirtschaftung 35.496,79
entstandene Bauvorbereitungskosten 13.717,95
Abschluss-, Priifungs- und Steuerberatungskosten 26.349,55
Urlaubsrickstellung 30.600,00
Kosten der Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen 17.150,00
zu erbringende Erschlielungskosten 418.834,06
Summe 542.148,35




IEIVLOLLIEC 69°LEVESI9C 066897081 LOTEESLI- 12981 vE0 T  9L'5¢08CLZE 6L°Z10008FY 000 TSIl 8L'698°690F  €LCLLV06°0F 6 E_mmwmm:_
uabowanabejuy
00°00€’L 00°00€’L 000 000 000 000 00°00€’L 000 000 000 00°00€’L uefBe|uezueuld sepuy
uabejuezueulq
1€89Y'8YL€T  68°L¥8LTL 9T 0S°€0.°896'LL LOTEE'SLL- 12°€0Z'LE0’)  9€'7€8'ZS0'LL  6E'SPS969WY 000 TV'STovLL-  8L'698°690°Y  €2°00€°L080V
G00leYe ce88Y Iy 000 000 000 000 ce88Y Ly 89°6EY'9- 000 g6LLLCl G00LC¥E usjsoysBunyesagioaneg
06'G€6'€82°L 000 000 000 000 000 000 06'G€6'€82°L- 000 000 06'S€6°€82'} neg w uabe|uy
00'€26'9L 00'8€S¥S) €€'616'78¢C 00'666°¢- €C'v6L'GC 0L'v21 €92 €€ /G 6EY 89'¥G0°98 00'000t- GG'GGE /) 01L¥0°0vE Bunpejssnesyeyosen
pun -sgaleg
00°€9€°S} 00'059°C} 8.¥69'G1E 000 00°€lLC 8.°186'Z1€ 8.'vve8e 000 000 000 8.'vve82E usulyosey
pun uabejuy ayosiuyos |
6EZYL L1 GE'VERETE 000 000 000 000 GE'VERETE 6.'611°9¢ 61'611°9¢- 96'169CLE 6ETYL LI usjneg
aUYo 8yonspunio
ve' LIy YOy 8¥'/05°005€  LZ'00€'96€ 000 61°8€0°99 80'292°0€€ G1'/08'968€ GZ'¥.6GLCL 000 8L'V60°9v6°L  CE'BELVEL usjneqsyeyoss9
Hw exonspunio
6L'9Lv'CC6lC ¥L'€T8'169CC ¢CL'68LLL6'9L LO'CECLLL-  6L°.G9°9E6 Or'v9r'9rL'9L  98'C19°999°6€ ¥l '€EY’LE- eC'Sryyyl-  ¥1°0L0°08L1  61°188'890°8E USINequUo
Jw 8xonmispunio
uabejueyoeg
006,6'92 00966°€Z ov'9LL'8L 000 00€86'C ov‘e6l'sL 0v'zL1'20l 00‘0 000 000 ov‘zLL'Tol USLIB\A pun usjyosy
UsYo|0s UB Uszuszi
8IMOS BN Pun BJYoaY
auagJomis yoipebug
() ap
2 uejsuabab-suabounap
3 a||auajeww]|
m
= 3 3 3 3 3 E} 3 E} 3 3 3
c uabuebqy
5 Jw 6 (-1+)
m lc0Z’Zl’le  Uey-usiwesnz $9 1202°10°1L0 Leoeelle $8 1202°'10°1L0
m wnz u uru Jyel-syeyosan wnz u wnzusls  Jyel-syeyosen s9 s winz us}s
w 0202°2)°1E 120zZ'2L'1e  abung-laayosqy abung-1aiyasqy sepu abung-181yosqy ox-sbun|jeisiaH sop Jyel-syeyossas) Jyel-syeyoasa) oy-sbunjgisioH
N Wwe uamyong  We uamyong spalnuny  Jep Bunuepuy ebung-leiyosqy  euelnwiny  -sbunyeyosuy usbunyonqun - sep sbuefqy  sep ebuebnz  -sbunyeyosuy
(0]
IS
[
O
S suabowanabejuy sap Bunpjoimug
uspunpy ‘uueH
©)© Uspunjy ul ulslaaneg ._mm_NScc_mEmmu

N
-
K=
S
=
o
o
0
=
(T
<
[%]
"
]
(O]




Geschéftsbericht 2021 Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG

Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge grofleren Umfangs enthal-

ten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstanden sind.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewihrten
Pfandrechte o. 4. Rechte stellen sich wie folgt dar

(Vorjahreswerte in Klammern vermerkt):

(15.124.560,96) (2.035.490,63)
Verbindlichkeiten
gegenuber anderen

Verbindlichkeiten insgesamt davon
Restlaufzeit gesichert
31.12.2021 <1 Jahr 1-5Jahre > 5 Jahre Art der
€ € € € € Sicherung *)
Verbindlichkeiten
gegenuber
Kreditinstituten 16.962.053,44 2.043.536,14 5.716.097,02 9.202.420,28 16.962.053,44 GPR

Kreditgebern 514.874,23 47.168,23 205.860,65 261.845,35 514.874,23 GPR
(559.275,62) (44.122,37) (200.922,19) (314.231,06) (559.275,62) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 1.681.466,00 1.681.466,00 0,00 0,00 0,00
(1.613.106,77) (1.613.106,77) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 65.186,10 65.186,10 0,00 0,00 0,00
(67.871,15) (67.871,15) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen 384.904,23 384.904,23 0,00 0,00 0,00
(619.353,63) (619.353,63) (0,00) (0,00) (0,00)
Sonstige
Verbindlichkeiten 238.104,08 224.511,78 13.592,30 0,00 0,00
(224.231,00) (211.182,31) (13.048,69) (0,00) (0,00)
Gesamtbetrag _19.846.588,08 4.446.772,48 5.935.549,97 9.464.265,63 17.476.927,67

(5.593.311,92) (7.495.758,41)  (15.124.560,96) (GPR)

(18.208.399,13)  (4.591.126,86)

*) GPR = Grundpfandrecht

(5.807.282,80)  (7.809.989,47) (15.683.836,58)

D. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Die Sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus erteilten Auftragen
fiir Architektenleistungen betragen zum 31.12.2021 € 92.800,00.

Zahl der Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschiftigt im Geschéftsjahr 2021 neben dem
hauptamtlichen Vorstandsmitglied und dem nebenamtlichen Vor-
sandsmitglied im Durchschnitt 11 Arbeitnehmer (davon 3 Teilzeit-

beschiftigte).

Mitgliederbewegung

Anfang 2021 1.557
Zugang 2021 127
Abgang 2021 97
Ende 2021 1.587

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im
Geschiftsjahr um € 61.934,62 erhoht.

Name und Anschrift des zustindigen Priifungsverbandes:
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover
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Organe der Genossenschaft

Mitglieder des Vorstandes

Jorg Wieland hauptamtliches Vorstandsmitglied

Sabine Dzukowski ehrenamtliches Vorstandsmitglied

Mitglieder des Aufsichtsrates
Ronald Schminke

Gisela Steinmann
Dirk Aue

Rolf Bilstein
Ulrike Heide

Christiane Langen

Vorsitzender bis 31.08.2022
Stellv. Vorsitzende bis 31.08.2022
Vorsitzender ab 31.08.2022
Stellv. Vorsitzender ab 31.08.2022

ab 31.08.2022

Gudrun Surup ab 31.08.2022

Geschiftsfithrer

Dipl.Sozialarbeiterin

Maurer
Sparkassenbetriebswirtin a. D.
Verwaltungsfachangestellter
Geschiftsfithrer

Staatl. gepriifte Altenpflegerin
Beamtin

Dipl. Gerontologin

Weitere Vorgédnge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten sind und weder in der Gewinn- und

Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

E. Nachtragsbericht

Die Folgen des am 24.02.2022 ausgebrochenen Kriegs in der Ukraine
konnen sich bereits kurzfristig negativ auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG aus-
wirken, z. B. ausgeldst durch nachteilige Anderungen auf den Kapi-
talmérkten, Stérungen in den Lieferketten, Preissteigerungen fiir
Energietriger oder Baumaterial oder Forderungsausfille. Diese Ent-
wicklungen in Verbindung mit den zu erwartenden Fluchtbewegun-

gen nach Deutschland kénnen auch die Geschiftsprozesse und

F. Verwendung des Jahresiiberschusses

-aktivitdten sowie die operativen Risiken in der Gemeinniitziger Bau-
verein in Miinden eG beeintrachtigen. Eine Quantifizierung der Fol-
gen des Ukraine-Kriegs fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
kann im Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses noch nicht
verldsslich vorgenommen werden. Der Vorstand beobachtet aufmerk-
sam die weitere Entwicklung und definiert im Rahmen des Risiko-
managements angemessene und wirksame Maflnahmen zum

Umgang mit den identifizierten Risiken.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Mitgliederversammlung vor,

nachdem vom Jahresiiberschuss von

gemdl § 40 Abs. 2 der Satzung 10 % in die gesetzliche Riicklage eingestellt wurden,

€

534.744,98
53.475,00

und gemél § 40 Abs. 3 i. V. m. § 28 Buchstabe n in der Satzung in andere

Ergebnisriicklagen (sonstige Riicklagen) eingestellt wurden

den verbleibenden Bilanzgewinn

zu verwenden:

Ausschiittung einer Dividende auf die dividendenberechtigten
Geschéftsguthaben am 01.01.2021, 3 % auf Pflichtanteile und
freiwillige Anteile.

Fiir den verbleibenden Betrag erfolgt die Einstellung in andere

Ergebnisriicklagen (Sonstige Riicklagen).
Hann. Miinden, 30. Juni.2022
Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG

Der Vorstand

Jorg Wieland

Vorstandsvorsitzender

193.573.23

287.696,75

Sabine Dzukowski

ehrenamtliches Vorstandsmitglied
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Bericht des Aufsichtsrates

Das Geschiftsjahr 2021 war weiterhin durch Coronavirus-Pandemie-
bedingte Einschriankungen geprégt. Mit Riicksicht auf die Gesundheit
der Mitglieder konnte deshalb keine Prisenz-Mitgliederversammlung
stattfinden.

Es fand eine gemeinsame Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat und
zwei Umlaufbeschlussverfahren (je einmal fiir den Aufsichtsrat und
einmal gemeinsam von Vorstand und Aufsichtsrat) statt. Der Vorstand
berichtete dem Aufsichtsrat jeweils uber die Entwicklung der immo-
bilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die aktuellen Mafinah-
men der Genossenschaft, die wirtschaftliche Entwicklung in den
einzelnen Geschiftsfeldern sowie iiber die Personalentwicklung.
Daruber hinaus erhielt der Aufsichtsrat zusitzliche schriftliche In-
formationen iiber die Plan-Ist-Vergleiche von Wirtschafts- und Fi-
nanzpldnen, die Fluktuationsraten der Mieter, iiber die Zinssituation
und die allgemeine wirtschaftliche Situation in Deutschland im Kon-

text zu unserer Genossenschaft.

Der Aufsichtsrat hat sich im Gescschéftsjahr 2021 mit allen fiir un-
sere Wohnungsbaugenossenschaft relevanten Fragen der Planung,
der Geschiftsentwicklung und des Risikomanagements auseinander-
gesetzt. Uber die nach Gesetz, Satzung und Geschiftsordnung des
Aufsichtsrates zur Priifung und Zustimmung vorgelegten Geschifte
wurden entsprechende Beschliisse gefasst. Der Aufsichtsrat bildete
zur Bewiltigung seiner umfangreichen Aufgaben einen Rechnungs-
priifungsausschuss. Der Aufsichtsrat begleitete die iibergeordneten

Budgetverteilungen zu den Jahresplanungen fiir 2022-2025 in den

Hann. Miinden, 16.09.2022

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Der Aufsichtsrat

Dirk Aue

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Bereichen Sanierung, Modernisierung und Instandhaltung. Der Prii-
fungsausschuss, mit den Mitgliedern Gisela Steinmann und Ulrike
Heide, hat sich u. a. mit der Kassenpriifung beschiftigt. Es kam zu

keinen Beanstandungen.

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersach-
sen/Bremen e.V. hat den Jahresabschluss, den Risikobericht und den
Lagebericht fiir unsere Wohnungsbaugenossenschaft fiir das Ge-
schiftsjahr 2020 gepriift. Es ergaben sich nach den Priifungen des
Jahresabschlusses, des Lageberichtes, des Risikoberichtes sowie des
Berichtes des Vorstandes fiir das Geschiftsjahr 2020 keine Einwen-
dungen. Es wurden alle wichtigen Geschaftsvorfille sowie die wirt-
schaftliche Lage der Genossenschaft umfassend und den gesetzlichen
und satzungsrechtlichen Vorschriften entsprechend dargestellt.
Ebenso entsprechen das interne Kontroll- und das Risikomanage-
mentsystem den Anforderungen. Vom Priifungsergebnis nahm der
Aufsichtsrat zustimmend Kenntnis. Der uneingeschrénkte Priifungs-

vermerk wurde vom Priifungsverband erteilt.

Im Namen des Aufsichtsrates danke ich den Mitgliedern des Auf-
sichtsrates, des Vorstandes und allen Mitarbeitern/innen fiir ihren tat-
kriftigen Einsatz und die konstruktive Zusammenarbeit in einer fiir

uns alle schwierigen Zeit.
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lhre kompetente
Hausverwaltung in Hann. Miinden [

. . . . Wir bieten eine 24 h-Notdiensthotline,
Gememnutmg.er Bauverein in Munden eG, Wlershauser Weg 17, 34346 Hann. Miinden cinen Reparatur-Service und ein
www.bauverein-muenden.de, info@bauverein-muenden.de kompetentes Beratungsteam.

Wir beraten Sie gern:

05’5'41 956080

Unsere Dienstleistungen

¢ Verwaltung von Eigentumswohnungen nach
den rechtlichen Vorschnﬁen
des Wolu

* Durchfiihrung von Hausverwaltungen
und Mietsonderverwaltungen

¢ Optimierung von Wartungs- und
Versicherungsveriragen

Unsere Dienstleistungen

Vermietung und Verwaltung des eigenen Wohnungsbestandes
Vermietung eigener Garagen und Stellplitze
Verwaltung von Eigentumswohnungen nach den rechtlichen Vorschriften

des Wohnungseigentumsgesetzes
Durchfiihrung von Hausverwaltungen und Mietsonderverwaltungen

Wir bieten einen Notdienst, einen Reparatur-Service und ein kompetentes Team

Gemeinniitziger Bauverein in Miinden eG
Wiershauser Weg 17
34346 Hann. Miinden
= 05541 956080

Fax 05541 956088

Email: info@bauverein-muenden.de
www.bauverein-muenden.de




